CHAMAMENTO PUBLICO N.° 002/2018/SGRI

CONTRATAGAO DE PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (PPP), NA
MODALIDADE DE CONCESSAO ADMINISTRATIVA, DESTINADA
A REALIZACAO DE INVESTIMENTOS E A PRESTACAO DE
SERVIGOS PARA CONSTRUGAO, OPERACAO, GESTAO E
MANUTENGAO DO NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO
SUSTENTAVEL DO MUNICiPIO DE ANGRA DOS REIS/RJ, SOB O
CONCEITO DE SMART BUILDING

MODELAGEM TECNICA




APRESENTACAO

O presente documento tem como objetivo apresentar as bases
fundamentais do projeto técnico destinado a implementagcdo do Novo
Centro Administrativo Sustentavel do Municipio de Angra dos Reis/RJ,
objeto do Chamamento Publico n.° 002/2018/SGRI.

Os termos grafados em maiusculo do presente documento
encontram-se definidos no Caderno de Modelagem Juridica, em

conjunto com a Minuta de Edital de Licitagdo do projeto de PPP.

CAPITULO | - INTRODUGAO

A efetiva necessidade de incrementos nas instalagdes das
UNIDADES DA ADMINISTRACAO PUBLICA de Angra dos Raeis,
relativamente as condi¢gdes atuais, € uma realidade inquestionavel.
Oferecer condigbes dignas de trabalho aos colaboradores e servidores
da Administragcdo, assim como infraestrutura adequada para
atendimento aos cidadaos, revelam-se missdes do MUNICIPIO,
derivadas do proprio principio constitucional da eficiéncia.

Objetiva-se, essencialmente, melhor funcionamento da maquina
publica, centralizacdo de recursos humanos e da informacao,
inteligéncia e adequado atendimento ao municipe.

Busca-se integrar as diversas frentes da municipalidade,
promovendo aumento de produtividade, celeridade e racionalizagao
dos processos com foco na melhoria do ambiente de trabalho e da
gestao publica — ideais materializados em uma nova edificagdao (NOVO
CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL), capaz de responder de
forma inteligente e moderna a todas as necessidades da gestédo
publica municipal.

O PROJETO BASICO ARQUITETONICO é apresentado no
ANEXO II, e busca assimilar premissas de flexibilidade, seguranca,

conforto, rentabilidade e sustentabilidade, buscando, ao maximo,



integrar elementos naturais e construidos — compreendendo-se a real
necessidade de estabelecimento de adequado dialogo entre as novas
edificagdes e as dinamicas da regido central da Cidade, onde sera
localizada a nova sede municipal.

O presente projeto contempla, ainda, uma edificagao
complementar, em terreno proximo ao NOVO CENTRO
ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL, que tem por objetivo a criacéo de
uma area comercial que fara a interface entre o complexo
administrativo e a orla maritima, além de proporcionar condi¢gdes para
execucdo da ESTRATEGIA DE TRANSICAO (conforme ANEXO VI),
durante a FASE DE INVESTIMENTOS.



CAPITULO Il - REGIAO DO NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO

A area disponibilizada para a realizagcdo das OBRAS CIVIS e
INVESTIMENTOS é composta por cinco iméveis, localizados no
centro histérico do Municipio, junto a Praga Zumbi dos Palmares, entre
as Ruas Arcebispo Santos, Rua Presidente Castelo Branco e Rua do

Comércio, com area total de aproximadamente 3.995m?. Em nenhum

dos imoveis recai qualquer espécie de limitacao por configuracao

de patriménio histérico, em nenhuma das esferas (Unido, Estado

ou Municipio), estando a area livre e desimpedida de 6nus de

tombamentos ou similares.

e Imovel 1: Secretaria da Educacao, Ciéncia

e Imovel 2: Antigo Forum Municipal

e Imovel 3: Departamento de Transporte e Transito

e Imobvel 4: SAEE, Superintendéncia de Tecnologia da
Informacao, Secretaria de Desenvolvimento Social e Promogéao
da Cidadania

e Imovel 5: Policia Militar

e |Imobvel 6: Atual Estacionamento Dois Irmaos
Departamento deTransporte e Transito

SAEE, Superintendéncia T, Secretaria de Desenvolvimento
Social e Promegdo da Cidadania

Policia Militar

Estacionamento e Mecanica

Secretaria de Educacao, Ciéncia

Antigo Férum Municipal

Estacionamento

Figura 1 Propriedades. Fonte: Consultoria



Os locais tém adequada oferta de transporte publico, estando
proximos a polos de turismo e atividades culturais do MUNICIPIO,
como o Cais Turistico de Santa Luzia, principal acesso para llha
Grande, e o Teatro Municipal. Trata-se de regidao de comércio intenso
e de oferta de servigcos, sendo ponto de referéncia importante para a

cidade.
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Figura 2 Entorno imediato. Fonte: Consultoria

Hoje a Prefeitura Municipal j3a se encontra na reqgido, fazendo

com que a transferéncia de local ndao traga grandes impactos na
dinamica populacional e de acessos.

Os imdveis ndo possuem restricdes de patriménio histérico, e,
portanto, prevé-se que haja a demolicao total de todas as
construg¢oes, sendo, assim, considerado o terreno como area livre
para a implantacdo do empreendimento. Todos os terrenos ja sao de
propriedade do MUNICIPIO, ndao havendo necessidade de realizagado
de quaisquer desapropriacoes.

Vale ressaltar que, no ambito de Projeto de Cidade Inteligente

pretendido pelo MUNICIPIO, as areas do novo CAS deverdo ser



transformadas em Smart Places (na Pragca do Zumbi dos Palmares e
outras quatro, muito préximas a regido do empreendimento). O
potencial de requalificagdo do conjunto da Orla no &ambito da
smartificagdo s potencializa as qualidades do presente projeto, que
devera ser um grande catalizador de verdadeira transformacg¢ao da
regidao central da Cidade, em conjunto com todas as agbes que
deverdo ocorrer em Angra dos Reis nos proximos anos, durante a
vigéncia da CONCESSAO ADMINISTRATIVA.

Figura 3 Lote do Empreendimento. Fonte: Consultoria
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6. Figura 4 Intervencgao Orla. Fonte: Consultoria

As intervengbes smart que deverao ser implementadas (pela
Prefeitura e contratados) — como dispositivos |oT e de comunicacao,
totens, novos mobiliarios dotados de iluminacdo embutida, novos
sistemas de iluminagao — deverao ter ampla comunicagdo com o0 novo
empreendimento objeto desta PARCERIA PUBLICO-PRIVADA, vez
que modelado sob o conceito de SMART BUILDING.

CAPITULO Ill - LEGISLACAO URBANISTICA APLICAVEL

Aplicam-se ao presente projeto (devendo ser considerados por
todos os LICITANTES), sob a 6tica técnico-urbanistica, os seguintes

diplomas, que regem os usos territoriais do Municipio:

e Lei Municipal n° 1.780/07: Novo Plano Diretor Municipal de
Angra dos Reis
e Lei Municipal n® 2.091/09: Zoneamento Municipal de Angra

dos Reis



e Lei Municipal n° 2.092/09: Dispde sobre o uso e ocupac¢ao do
solo no Municipio de Angra dos Reis

e Decreto Municipal n° 10.056/16: Altera o Decreto Municipal
n® 9.166/14

7. PLANO DIRETOR

De forma a orientar o crescimento e a ocupacao urbana municipal,
os dispositivos legais que coordenam as ag¢des sobre o territério
municipal estabelecem fung¢des diversas de uso e ocupacao do solo.
O mais relevante instrumento, no Brasil, consiste no plano diretor
urbanistico, que, conforme o Art. 40 da Lei Federal n° 10.257, de 10
de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), consiste em instrumento basico
da politica de desenvolvimento e expansdo urbana do Municipio
brasileiro. Trata-se do instrumento de planejamento que tem por
funcdo sistematizar o desenvolvimento fisico, econémico e social do
territério municipal, visando o bem-estar da comunidade local.

Em Angra dos Reis, o Plano Diretor Urbanistico vigente foi
instituido através da Lei Municipal n° 1754, de 21 de dezembro de
2006. Gragas aos Planos Diretores, as cidades cuja populagdo e
urbanizacdo vém crescendo possuem um norte adequado,
assegurando que o territdério nao cresga desordenado. Cada diviséao
do territorio, segundo o Plano Diretor, possui uma qualidade e uma

orientagao distinta.

Art. 1°. Esta Lei tem por objetivo a divisdo do Territério Municipal em parcelas
distintas por suas caracteristicas fisicas, sociais e econémicas, de modo a dar-
Ilhes adequado tratamento urbanistico e ambiental, visando assim melhor cumprir
as diretrizes expressas no Plano Diretor Municipal, do qual é instrumento

normativo.



8. LEI DE ZONEAMENTO

A Lei de Zoneamento de Angra dos Reis repartiu a area do
MUNICIPIO em subdivisbes chamadas Unidades Territoriais (UTs).
Sa0 12 UTs, criadas com o intuito de ordenar o Macrozoneamento,
Zoneamento e Micro zoneamento Municipal. Cada unidade territorial
consiste em uma area delimitada inserida em uma Macrozona
especifica. Os terrenos sobre os quais deverao ser edificados, pela
CONCESSIONARIA, 0 NOVO CENTRO  ADMINISTRATIVO
SUSTENTAVEL e o EDIFICIO ANEXO encontram-se na UT06 — em
uma Area de Microzoneamento (AMIZ) de Zoneamento Especial do
Centro Histoérico de Angra dos Reis (ZECHAR).

Art. 15. A Zona Especial do Centro Histérico de Angra dos Reis (ZECHAR) abrange
0 nucleo urbano central do Municipio e que, por suas caracteristicas histéricas
aliadas a concentragdo de comércio e servigos de maior especializagdo, deve ser
objeto de agbes urbanisticas que valorizem suas potencialidades turisticas,

culturais, ambientais e econémicas.
Art. 38 As construgbes na ZECHAR séo regidas pelos seguintes pardmetros

urbanisticos, salvo quando houver influéncia do IPHAN, devendo neste caso,

seguir o estabelecido quanto a volumetria em instrug¢do normativa especifica.

Parametros urbanisticos ZECHAR

Altura Maxima das edificagbes: 15 metros
(maximo de 04 pavimento de 3,75m)

e Numero de Pavimentos: 04

e Taxa de Ocupagédo (TO): 100%

e Coeficiente de Aproveitamento (CA): 04

e Mobdulo de parcelamento de solo: M2

e Recuo frontal: zero
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Figura 5 Cédigo de Obras - Coeficiente de Aproveitamento.
Fonte: Consultoria

9. CODIGO DE OBRAS

Assim como o Plano Diretor e a Lei de Zoneamento ordenam o
crescimento do territorio, o Codigo de Obras auxilia na ordenacgao das
edificacdes inseridas nos lotes, sendo, assim, tdo aplicavel quanto os
demais instrumentos legais, no ambito das OBRAS CIVIS e
INVESTIMENTOS que comporao o empreendimento objeto da PPP.

O Codigo de Obras é regido pelo Zoneamento, criando um tipo de
classificacado de parametros urbanisticos para cada zona do Municipio.
Os parametros vao desde o projeto, passando por aprovacgdes e
execugao.

Por meio do Codigo, sé&o regulados, por exemplo, o numero de
vagas de estacionamento, assim como elementos arquitetdonicos que
nao computam no coeficiente de aproveitamento ou taxa de ocupacgao.

No caso especifico dos estacionamentos, segundo o Art. 254,
estdo isentos de obrigatoriedade da existéncia de locais para

estacionamento ou guarda de veiculos os casos das edificacdes de

uso comercial de qualquer indole localizadas na ZECHAR. Apesar de

existir a demanda por vagas de estacionamento, o presente
estudo nao contempla a criagao desse tipo de ocupacao e

atividade. As propostas de ocupacao dos terrenos buscaram



desenvolver um projeto que estimule a economia e oferta de

servigos na area central.

10. PARAMETROS URBANISTICOS APLICAVEIS AO
TERRENO

A area do projeto — cedida pelo PODER CONCEDENTE ao
CONCESSIONARIO, livre de quaisquer 6nus, como condicdo a
emissdo da ORDEM DE INICIO — é composta por cinco imdveis,
localizados no centro histérico do Municipio, junto a Praga Zumbi dos
Palmares, entre as Ruas Arcebispo Santos, Rua Presidente Castelo

Branco e Rua do Comeércio, com uma area total de aproximadamente

4.025m? e outra area préxima, onde hoje esta localizado o

estacionamento Dois Irmaos de aproximadamente 1.710m?3.

Conforme a Lei de Zoneamento, incide sobre o lote Taxa de
Ocupacao de 100%, ou seja, é possivel construir em todo o terreno,
nao havendo necessidade de liberar nenhum percentual para Taxas
de Permeabilidade. Trata-se de uma porcentagem que favorece a
ocupacdo mais horizontal da volumetria da futura construcéo.
Entretanto, é preciso atentar-se as aberturas e respiros, para que a
futura edificacdo ndo se torne um grande volume cego inserido no
contexto urbano do centro de Angra dos Reis.

Independentemente da nédo incidéncia de Taxa obrigatéria de
Permeabilidade, € recomendavel que o projeto libere de 10% a 20%
do terreno sem edificagbes, de modo a colaborar com a
permeabilidade e drenagem do solo, para além das questbes de
sombreamento e paisagismo. O PROJETO BASICO ARQUITETONICO
que consta do ANEXO Il assim considera.

O terreno possui um Coeficiente de Aproveitamento de 4,

permitindo a construcao de até 16.100m? + 6.840m?2. Como o numero

de pavimentos e gabaritos sdo similares ao potencial construtivo, o



prédio pode se configurar como quatro pavimentos de igual tamanho
do terreno (conforme PROJETO BASICO).

4.025x4=16.100m?

T O =100%
11. Figura 6 Potencial Construtivo do terreno. Fonte: Consultoria
C.A.=4
1.710X4=6.840m?
T O =100%
12. Figura 7 Potencial Construtivo do terreno. Fonte: Consultoria

Entretanto, para que se possa aproveitar o potencial construtivo de
maneira mais interessante arquitetonicamente, de modo que seja
liberado terreno e ampliada a Taxa de Permeabilidade, para além de
construir uma edificagdo mais dissolvida na paisagem, € desejavel que

se viabilize uma edificacdo com térreo mais quatro pavimentos,

alterando o gabarito de 15,00 metros para 20,00 metros, sem a




alteracao do coeficiente de aproveitamento e respeitando a taxa de
permeabilidade proposta. Optando, assim, por partidos arquitetonicos

mais abertos, fluidos e com menor area de projecao edificada.

[ ettt NA LEI
NECESSARIA
' ALTERACAO
! NA LEI

T

Figura 8 Alteragdo do Gabarito.
Fonte: Consultoria




CAPITULO IV - PROGRAMA DE NECESSIDADES DA
ADMINISTRAGAO MUNICIPAL E CIDADAOS

1. INTRODUGAO AO PROGRAMA

O programa de necessidades ora estabelecido objetiva
sistematizar o conjunto de demandas de usos das edificagdes,
estabelecidos pelo MUNICIPIO com vistas a satisfacdo do interesse
publico tutelado neste projeto de PARCERIA PUBLICO-PRIVADA.
Trata-se de um dos elementos determinantes do projeto, juntamente
com o local, as condicionantes ambientais, as restricbes legais e as

diretrizes de sustentabilidade e orgcamentarias.

2. METODOLOGIA

O estabelecimento do programa possui como carater primordial
dimensionar condi¢gdes Otimas para abrigar as atividades demandadas
pela Administragcdo Municipal, sempre com vistas a promover a maior
racionalizacado dos espacos e infraestruturas, além de propor usos que

aumentem a ocupacao dos espacos, tornando-0s menos 0Ci0so0s.

2.1. SERVIDORES PUBLICOS E POPULAGAO DE USUARIOS

A "populacao" adotada para o dimensionamento do programa se
deu a partir do numero de Servidores Publicos e Funcionarios
Terceirizados (populagdo fixa / POSTOS DE TRABALHO) e
Expectativa de Visitantes (populacao flutuante - expectativa).

Esses dois principais grupos possuem caracteristicas diferentes:
os flutuantes, que utilizardo principalmente as areas mais publicas e

que pouco influenciam na determinacdo dos espacos, e a populacao



fixa, caracterizada pelos servidores publicos, instalados no novo
edificio.

Compreender a populacdo que frequentara a nova edificacao,
principalmente a populagcdo fixa, é fundamental para que o
dimensionamento seja feito adequadamente. Muitos elementos
prediais sao quantificados a partir da populagcao que o edificio suporta,
e muitas das legislagdes vigentes também sdo determinadas a desta
mesma populagdo. Além disso, o dimensionamento adequado é

fundamental para que nao haja areas ociosas no edificio.

Populacdo Fixa /| POSTOS DE TRABALHO: 1.045 pessoas

(demanda futura);

Populacdo Flutuante: 1.000 atendimentos/pessoas dia +
visitantes das AREAS COMERCIAIS.

O programa de usos devera suportar adequadamente a populagéao
fixa, aquela que diariamente estara ocupando o prédio. A populacéao
de terceirizados ndo compde a populagdo aqui compreendida, no
entanto sua composicao sera feita a partir do numero total da
populacao considerada, visto que a populacao operacional tende a
variar em funcido dos tipos de solugdes de manutencdo e operacao
predial.

A populagéo flutuante também nao integra o computo, justamente
pelo seu carater transitério. Entretanto, apesar de ndo somar em
numero, ela € fundamental na composicdo dos usos, pois se pretende
que seja uma grande parcela da populacdo que frequentara as AREAS
COMERCIAIS e publicas do edificio, bem como que sera atendida no
ambito das POSICOES DE ATENDIMENTO AO PUBLICO.

3. USOS



A partir do programa estabelecido, foram elencados dez qrupos
de usos para além das areas verdes e livres.

Cada grupo de uso é composto por uma série de ambientes que,
por sua vez, possuem especificidades quanto a sua ergonomia,
conforto térmico e acustico, infraestrutura, seguranca, legislagao
incidente, populacao atendida, etc. o que faz com que cada tipo de
ambiente tenha uma relagédo diferente quanto a metragem quadrada

por pessoa.

3.1. CARACTERIZAGCAO MACRO DOS USOS DAS NOVAS
EDIFICAGOES E PARAMETROS METODOLOGICOS

A seguir serdo apresentados os grupos de usos e 0s principais

ambientes que os compdem, juntamente com seus indices espaciais.

e LAJE LIVRE: contempla area reservada para locagao comercial

no primeiro pavimento, areas técnicas e de apoio
Indice espacial (m¥pessoa): 1,0

e Social e Convivio: contempla as areas comuns, as AREAS
COMERCIAIS, etc.

Indice espacial (m¥pessoa): 0,5

e Escola de Governo: contempla salas de educacdo e cursos,

biblioteca, sala de informatica etc.
Indice espacial (m¥pessoa): 2,5
e POSICOES DE TRABALHO: contempla areas de trabalho, salas

de reunido, recepcgao, data center, auditério etc.

Indice espacial (m¥pessoa): 6,5

e GABINETE DE GESTAO PUBLICA (GGP): salas dedicadas ao
monitoramento e controle do municipio, sob o conceito de Smart
City.

Indice espacial (m¥pessoa): 2,5




Salas de reunido: salas de diversos tamanhos e demandas.

Indice espacial (m¥pessoa): 0,6
POSICOES DE ATENDIMENTO AO PUBLICO: setores de
atendimento, com area de trabalho, salas de espera, arquivos,

etc.
Indice espacial (m¥pessoa): 2,5

Depdsito administrativos: area com arquivos deslizantes.

Espacos Auxiliares: Salas para a futura Concessionaria,

terceirizados, SESMT, salas técnicas, refeitorios, etc.

Area técnica: abrigos e caixas de agua.




CAPITULO V — PRE-DIMENSIONAMENTO DO PROGRAMA -
METODOLOGIA APLICADA

1. DIMENSIONAMENTO

Para a nova . ;
POPULACAO INDICE

edificacdo do NOVO DE USUARIOS ESPACIAL
CENTRO ADMINISTRA-

, 0@
TIVO SUSTENTAVEL foi "' X I’

realizado um processo de

SERVIDORES PUBLICOS
desmembramento dos (FIXO) PROGRAMA

grupos de usos em

e 0o
ambientes, para entao "' X
determinar-se por tipo de

H VISITANTES
ambiente qual a iGiART PROGRAMA
metragem quadrada ideal Figura 9 Metodologia de Pré-dimensionamento.

Fonte: Consultoria
por pessoa.

O produto da multiplicacdo entre a populacdo e os indices
espaciais € a area liquida: a area funcional do ambiente. A esta area,
ainda, ocorre um acréscimo de area correspondente as infraestruturas
necessarias para que o ambiente exista, como paredes, circulagao,
estrutura e shafts. Portanto, desta area liquida se acrescenta 10% do
valor, alcangando um valor bruto de area cujo projeto arquitetdonico
devera obrigatoriamente assimilar.

O dimensionamento é um guia para a arquitetura, devendo
apenas ser um suporte. O projeto desenvolvido devera ter a
capacidade de assimilar novas expansdes ao longo do processo de

desenvolvimento do projeto executivo.

2. TABELA DE USOS, PROGRAMA E AREA - CAS



Laje livre

Social e
Convivio

Escola de
Governo

Centro

Administrativo

Laje livre

Potenciais
turisticos e
econdmicos

Areas comuns
Museu

Escola de
Governo

Centro
Administrativo

Completo

Acesso

Banco
Correios
Lotérica
Papelaria
Drogaria
Restaurantes
Cafeteria
Salas
Sanitarios

Area de descanso e convivio
Centro de exposigcbes

Saldo para eventos internos
Area de Coffee Break

Sala de inovagao e criagao
Biblioteca do servidor publico
Sala de audiovisual
Laboratério de informatica
Centro Administrativo

Obras

Meio Ambiente
Desenvolvimento Econémico
Fundacao de Turismo
Administracao

Procuradoria

Controladoria

Saude

Superintendéncia de Transito
Finangcas - Setor de Cadastro
Imobiliario

Educacgéo

Governo e Planejamentos
Financas

Administragao

Agricultura, pesca e Aquicultura

Desenvolvimento Social e
Promocgéao da Cidadania
Tecnologia da Informacgéo

800,00

200,00

910,00

136,50
204,00
200,00

250,00

6.630,00



Centro
Integrado de
Acoes
Governamentai
s

Sala de Reunido

Atendimento a
Populagédo

Depédsito
Administrativo

Espagos
Auxiliares

Data Center
Auditoério

Gabinete de
Gestdo Publica
(GGP)

Sala de Reuniao

Atendimento a
Populagéao

SPE

Terceirizados

Esporte e lazer

Servigo de abastecimento de
aguia e esgoto
Angraprev

Servigo Publico
Area de recepcio Geral

Data Center da Prefeitura

Auditério

Sistema de Geoprocessamento

Centro de Atendimento ao
Cidadao 156

Centro de Operagdes e Controle

do Municipio

Centro de Controle do Servigo

de Abastecimento de agua e
Esgoto
Sala de Crises

Saldo Nobre, Sala de Reuniéo,
ligada ao gabinete do prefeito,

formato U
Sala de Reuniao

Setor de Protocolo

Sala do Empreendedor
Ouvidoria

Divida Ativa

Cadastro Imobiliario
Central de Atendimento 156

Depdsito administrativo

SPE

Reunido

diretoria

Zeladoria geral

SESMT

Ambulatério geral

d.m.l.

Sala de residuos / triagem
(coleta seletiva)
Sanitarios

Refeitério

30,00
40,00
132,00

400,00

24,00

108,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00
50,00

700,00

10,00
20,00
10,00
20,00
20,00
20,00
20,00
30,00
153,00

153,00



Copa
30,00
Area Técnica Area de caixa d'agua e
reservatoério bombeiros 100,00
Entrada de Energia / Subestacao
/ Sala de quadros elétricos 80,00
Sala técnica T.I.
20,00
Area de geradores e entradas de
e:nergia 50,00
Area total estimada de 11.800,50
programa
Circulagcao e paredes 1.135,05
Area total estimada 12.935,55
construida

Figura 10 Tabela de relagdo dos programas de necessidades. Fonte: Consultoria

Devera ser assegurado, em conformidade com as instrucdes
emanadas da Secretaria Municipal da Educacao de Angra dos Reis, espaco
e infraestrutura, preferencialmente no ultimo pavimento do NOVO CENTRO
ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL, para instalacdo de uma biblioteca,
voltada aos servidores e visitantes do edificio, devendo ser prevista nos
PROJETOS EXECUTIVOS, atendendo-se aos requisitos do PODER
CONCEDENTE.

3. SINTESE DO DIMENSIONAMENTO

Importante ressaltar que a area obtida no dimensionamento do
programa nao se refere apenas as areas na edificagdo; parte dela é
composta por areas abertas, como pracas, o que, portanto, nao
configura, no sentido técnico, a area do edificio.

Entretanto, € de suma importancia a devida parametrizacdo do
programa de usos (devendo as LICITANTES e a futura
CONCESSIONARIA assim considerarem), para que as metragens
construidas estejam adequadas ao desempenho das atividades
propostas.

Por se tratar de um Centro Administrativo, € notdria a relevancia

e protagonismo das areas destinadas aos postos de trabalho;



entretanto, a depender do layout proposto e escolha de mobiliarios,

tais dimensdes poderao sofrer alteragdes.



CAPITULO VI — PREMISSAS NATURAIS

O projeto de um edificio sustentavel tem como objetivo ser
“ecologicamente correto, socialmente justo, culturalmente diverso e
economicamente viavel”’. Visa também a majoracédo da qualidade de
vida dos usuarios, a medida em que promove o convivio harmonioso
entre as pessoas em um ambiente agradavel, saudavel, seguro,
confortavel e de baixo impacto ambiental.

Deve-se compreender da palavra sustentabilidade uma nocéao
mais global, pois ela abarcara, no ambito da PPP, ndo so principios
de preservagcido do meio ambiente e seus recursos naturais, mas
também econbdmicos, culturais e sociais. Estes devem interagir de
forma holistica e equilibrada na escolha das agcdes a serem adotadas
para um desenvolvimento sustentavel do novo ambiente administrativo
municipal, o que vai além das questbes de cunho ambiental,
incorporando questdes de qualidade de vida, resultados econémicos
positivos, tecnologias limpas, responsabilidade social, entre outros,
conforme disposto neste documento.

As premissas de Sustentabilidade t&m como objetivo construir e
consolidar o NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL e
edificacbes anexas da forma mais saudavel, ambientalmente
responsavel e eficiente do ponto de vista urbanistico, construtivo,
energético e de economicidade. Nesse contexto, amplia-se a
necessidade de compreensao das dinamicas existentes entre a
cidade, o empreendimento, os edificios e os usuarios, com o intuito de
orientar as estratégias e as diretrizes de sustentabilidade.

Sendo assim, num primeiro momento, mostra-se necessario
compreender o contexto ambiental e urbano do municipio de Angra
dos Reis, analisando a situacao climatica e infraestrutura urbana.

Os elementos estudados em cada um desses itens podem ter
influéncia direta ou indireta na futura edificacdo, devendo ser

otimizados ou controlados pelos projetos de arquitetura e engenharia



sob responsabilidade da futura CONCESSIONARIA, os quais
determinardo a orientacdo de implantacdao das edificagdes, o
dimensionamento das aberturas e a materialidade da estrutura, por
exemplo.

O Municipio de Angra dos Reis localiza-se no litoral sudeste
brasileiro, no sul do Estado do Rio de Janeiro, cuja paisagem ¢
fortemente influenciada pela vegetagcao, geologia e clima. Localiza-se
a uma altitude média de seis metros e possui, em seu litoral, 365 ilhas.

Os solos, de origem marinha, sdo compostos por intercalagdes
lenticulares de areia e argila mole que chegam a ter até 100 metros
de espessura antes de chegar ao embasamento cristalino gnaissico da
serra do mar — provocando condi¢cdes de transmissdo de possiveis

contaminantes.

Solo do Empreendimento

O solo da area do empreendimento nado difere das
caracteristicas gerais do territério brasileiro, possuindo camadas de
areia e argila, e tendo em sua camada mais compactada cerca de 20
metros de profundidade em silte arenoso. Sendo assim, € usual que
se utilizem na construcao civil fundacdes em estaca, por ser facil tirar
partido do atrito e da resisténcia de ponta para absorver a carga, ou a
utilizagado de fundac¢des rasas, a depender da robustez e carga da
edificacdo. Os PROJETOS EXECUTIVOS deverdo atentar a este

aspecto.

Clima

Em Angra dos Reis, o verédo é curto, quente, com alto indice de
precipitacdo e de céu encoberto; o inverno, agradavel e de céu quase

sem nuvens. Ao longo do ano, em geral, a temperatura varia nos



meses de dezembro a marco de 24° a 31°C, e nos meses de maio a
outubro, de 18° a 26°C.

A figura abaixo mostra uma caracterizagdo compacta das
temperaturas médias horarias para o ano inteiro. O eixo horizontal
indica o dia do ano e o eixo vertical indica a hora do dia. A cor é a
temperatura média para aquele horario naquele dia. Temperatura
horaria média, codificada em faixas coloridas. O crepusculo civil e a

noite sdo indicados pelas areas sombreadas.

Temperatura media horaria
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Figura 11 Temperatura ao longo do dia. Fonte: weatherspark

Irradiacdo solar

A duracgédo do dia em Angra dos Reis varia, ao longo do ano, de
10h a 13h de luz solar. Sendo assim, as aberturas da edificacao
possuem um potencial de iluminagdo natural muito grande, durante o
periodo de horas comerciais. Entretanto, € preciso que a implantagao
do edificio busque as melhores orientacdes, a fim de que as faces que
recebem a irradiagcdo solar possuam o devido tratamento
arquiteténico, essencialmente para que nao haja perda ou ineficiéncia
energética.

A figura abaixo mostra o numero de horas em que o sol é visivel

(linha preta). De baixo (mais amarelo) para cima (mais cinza), as



faixas coloridas indicam: luz solar total, crepusculo (civil, nautico e

astrondmico) e noite total.

Horas de luz solar e crepusculo
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Figura 12: Horas de luz solar. Fonte: weatherspark

Apesar do numero de horas com iluminagdo solar ser
relativamente amplo, para efeitos de premissas de construcado, é
importante também avaliar a incidéncia de ondas curtas que chegam
a superficie, podendo assim abastecer painéis solares. Em periodos
mais radiantes, a média de energia de ondas curtas por metro
quadrado pode chegar a 5,8kW/h.

e Latitude Angra dos Reis: 23° 00’ 25” S
e Angulo de inclinagcdo que potencializa a irradiagdo solar média
mensal da regido (CRESESB): 23°



Calculo no Plano Inclinado
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Figura 13 Calculo Plano Inclinado - Irradiagao Solar. Fonte: CRESESB

A velocidade horaria média do vento em Angra dos Reis passa
por variagdes sazonais pequenas ao longo do ano. A época de mais
ventos vai de junho a agosto, mas sao relativamente constantes o ano
todo. Os ventos sdo predominantes norte e leste, devendo por tanto a
implantacdao do futuro edificio potencializar a captacdao dos ventos
naturais para a melhor climatizacado natural do empreendimento.

Diregao do vento
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Figura 14 Diregao dos Ventos. Fonte: wheatherspark
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Figura 15 Intensidade dos Ventos. Fonte: CRESESB
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CAPITULO VIl - PREMISSAS ARQUITETONICAS E URBANISTICAS
DO CAS

O projeto do NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL
caracteriza-se, essencialmente, por cinco blocos, que agregam usos
de caracteristicas similares, e que respondem as necessidades de
restricdo ou nao de publico.

Por se tratar de um terreno longilineo, propbde-se a quebra da
volumetria do terreno em blocos, para garantir iluminagdo natural e
ventilacdo na maior porgcdo de ambientes internos. Varandas e
circulagdes abertas, espacos de convivio e interagdo sao criados, a
partir da relagao entre os volumes.

Para a implantagdo dos volumes, deve-se assegurar
cumprimento as disposi¢cdes da Lei de Zoneamento ZECHAR, com a

excecdo da adocdo do 5° pavimento, a fim de fragmentar mais o

edificio na paisagem e adicionando alguns recuos para maior

harmonizagdo com o entorno.

Figura 16 Volumetria da Edificagdo. Fonte: Consultoria

Sobre o embasamento térreo, desenvolve-se cinco volumes
retangulares onde estardo abrigadas as POSICOES DE TRABALHO
das diversas UNIDADES DA ADMINISTRACAO PUBLICA. Tais




espacgos foram modulados a partir da estrutura predial para melhor
racionalizacao e funcionalidade do edificio. Todos os volumes sao
conectados por meio de circulagbes, em sua maioria abertas ao meio
externo, que criam espacos de convivio e interacdo com a cidade e,
especialmente, com as dindmicas do centro histérico, viabilizando a
apropriacao social do territorio publico urbano.

Os volumes possuem distintos tamanhos, a fim de responderem
as necessidades internas dos ambientes alocados, além de criar
volumetria mais interessante, com aberturas e visuais internos e

externos ao edificio.

TORRE 3 TORRE 2 TORRE 1

Figura 17 Conexéo interna. Fonte: Consultoria

O volume n°® 5, na porgcao mais “larga”, de propor¢gdes maiores,
abriga a LAJE LIVRE no seu primeiro andar e podera ser alugada de
forma independente das posi¢cdes de trabalho da administracao. O
restante do volume n°5 e os demais volumes deverao ser ocupados
pelas POSICOES DE TRABALHO.

O distanciamento entre os volumes devera proporcionar espagos
de interacado entre os distintos pavimentos, para além de viabilizar a
iluminagdo e ventilagdo cruzada de todos os ambientes internos,
criando patio e atrios internos e externos. A adocdo de um volume

unico mostrar-se-ia prejudicial para os ambientes internos nos



quesitos naturais e de exigéncia energética, visto que a dimensao do
lote € muito extensa.

A ocupacdo do lote sera quase em sua totalidade, liberando
alguns pontos de permeabilidade. Como o volume ira representar uma
grande ocupacgao do lote em dimensao e impacto sobre o dia-a-dia,

propde-se que 0 _acesso ao _empreendimento seja feito pela Praca

Zumbi dos Palmares, por ser um espag¢o mais generoso e de facil

acesso por vias e pontos de 6nibus e pela Rua Presidente Castelo

Branco, criando uma potencial sinergia com o Teatro Municipal.

Figura 18 Conexao entre andares nas areas avarandadas.

Fonte: Consultoria

Propde-se que a Alameda Tamandaré deixe de ter a

configuragao atual, passando a ser totalmente integrada com a Praca




Zumbi dos Palmares. Por haver, atualmente, acessos de veiculos por

essa rua, propde-se que o carro possa compartilhar o espago com o
pedestre, de modo controlado, enquanto houver esse tipo de
circulacao.

Como partido norteador de implantagao no nivel da rua, projeta-

se a criagao de um térreo de uso publico que conforma um eixo de

passagem urbano, conectando atividades e espagos do entorno. Cria-
se, assim, um importante conector entre a cidade e o interior do

edificio.

Figura 19 Fachada do Edificio com frente para a Pragca Zumbi dos Palmares.

Fonte: Consultoria

Neste eixo urbano, propde-se que o0s usos de carater publico
ocupem um embasamento de AREAS COMERCIAIS que conformam
uma galeria aberta, permitindo que o interior do lote possua uma
fachada ativa, ou seja, uma fachada com usos atrativos que estimulem
0S usuarios a permear quase todo o lote (por questdes de praticidade

técnica, as grandes infraestruturas prediais e programas com grandes



cargas, como arquivos, ocuparao um porgao do térreo, possibilitando

uma estrutura que suporte menos carga).

Figura 20 Eixo urbano. Fonte: Consultoria

Por se tratar de um grande empreendimento, de relevante
impacto municipal, levou-se em consideragdo que a permeabilidade e
usufruto do espaco nao devem estar associadas aos limites dos
terrenos. Assim, considera-se que o0 acesso ao térreo € livre e de
usufruto comum, ndo estando o seu funcionamento vinculado ao dos
usos das UNIDADES DA ADMINISTRACAO PUBLICA.

Nas cabeceiras do terreno, por possuirem areas mais estreitas,
entende-se que deverao receber atividades mais técnicas ou auxiliares
as atividades do eixo urbano e da edificagao como um todo, recebendo
infraestrutura primordial para o funcionamento do empreendimento,
com facil acesso pelas ruas limite do lote.

O controle de acesso, portanto, se dara de algumas maneiras:



e Usos Publicos: Livre acesso ao longo do passeio publico /

eixo urbano;

e Usos Restritos a Administracido Publica: No centro do

empreendimento no eixo urbano;

e Usos técnicos: Préximos as Ruas Arcebispo Santos e do

Comércio.

No térreo, busca-se compreensdao de sua funcdo social, mas
também que potencialize a futura exploragao comercial de servigos,
resturantes e comércios, que possam vir a se desenvolver de forma
mais ampla, atendendo toda a cidade, e ndo s6 os visitantes do NOVO
CENTRO ADMINISTRATIVO.

O térreo do empreendimento é compreendido como a extenséo
do Municipio, e por isso a conexao com a mobilidade urbana se mostra
relevante. Nesse contexto, meios alternativos de mobilidade, muitas
vezes diretamente relacionados a expansdao de inovacgdes
tecnolégicas, tém se tornado mais comuns e a economia do
compartilhamento (sharing economy) tem desempenhado papel
fundamental para viabilizar alternativas de mobilidade. Seréo
adotados, portanto, obrigatoriamente, dois pontos de estacdes de
bicicletas e paraciclos, com utilizagdo compartilhada entre os
servidores publicos municipais. Deverao ser previstos, nos Projetos
Executivos (tal como disposto no PROJETO BASICO — ANEXO 1), ao
menos duas estagcdes com 10 posicbes de engate de bicicletas cada,
com abastecimento do sistema de controle e pontos de parada com
painéis solares.

Como forma de orientacdo e comunicagdo entre o
empreendimento e as areas publicas do empreendimento, deverao ser
adotados totens de comunicagdo, por onde 0os municipes poderao

obter informagbdes tanto do aluguel das bicicletas quantos de



informacgdes gerais do funcionamento do CENTRO ADMINISTRATIVO

e outras agdes na cidade.

-“/'3““,';"_!:-. ‘f. . t
Figura 21 Ingresso ao edificio pela Rua Presidente Castelo Branco.

Fonte: Consultoria

O acesso a LAJE LIVRE também deve ser separado, de modo
que qualquer uso que venha a ocupar este espago possa ter sua
propria dinamica de atividades e horarios de funcionamento. O acesso
deve ser localizado proximo ao edificio do Teatro Municipal,
possibilitando que estes equipamentos futuramente possar ser
integrados, e até mesmo disponibilizar a infraestrutura de
acessibilidade ao prédio existente, que hoje se encontra fora das
normas de acessibilidade NBR 9050.

O eixo urbano criado sera a extensao da praga publica, e, por
seu carater intrinseco, no nivel no pavimento térreo, nao existira um
polo central de local de estar e convivio, e sim uma grande faixa
ocupada de espacos destinados aos encontros e atividades de

convivio.



Criando pontos de interesse ao longo de todo o eixo, toda a
ocupacéado tende a se tornar mais viva e dinamica, podendo abrigar
elementos que dialogam com o contexto de Angra dos Reis, como o
aquario que integra o PROJETO BASICO, para potencializar o carater
turistico da regido central da Cidade.

O adequado projeto de paisagismo, assim, devera ser entendido
como um suporte ao empreendimento, devendo ser parte integrante
da arquitetura nos PROJETOS EXECUTIVOS, a fim de criar-se um
sistema de areas verdes que contribuem para o estimulo e melhora do
usufruto do espaco.

Grande parte das coberturas dos volumes sera utilizada de
forma ativa, com a criagdo de espacgos de convivéncia ou lajes jardim,
que auxiliardo no controle térmico dos espagos internos, sob o
conceito de SMART BUILDING.

Na criacao dos espacos de convivéncia em meio as areas de
vegetagdo do NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL,
aconselha-se a utilizacdo de materiais permeaveis no piso dos
caminhos, como pisos drenantes de concreto. Atengcdo ao mobiliario
desses espagos, para que estejam em harmonia com o ambiente, e
que sejam duraveis as intempéries (chuva, vento e sol).

A edificacado devera buscar padrdes estruturais que facilitem a
criacdo dos espacos, optando a SPE, sempre que possivel, por
modula¢cdes que propiciem a utilizagadao interna e viabilizem a
volumetria da edificacdo e criagcdo de espacos interessantes de estar

e convivio.



1. SETORIZAGAO

Em consonancia com o dimensionamento do programa, e com
parametros de melhor uso por pavimento e por bloco, realizou-se
estudo de volumetria conforme a logica de distribuicdo dos usos, que
se pautou na hierarquia de acesso publico a restrito.

Os programas de acesso ao publico ocupam o térreo, dado o
carater urbano do eixo criado, mas também ocupam o Uultimo
pavimento, de modo a criar novos atrativos que contemplem a
paisagem da orla e costa maritima de Angra dos Reis, criando-se um

local com efetivo potencial turistico e econdmico.

As diversas
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Apesar de estarem mais concentradas e “isoladas do publico",
algumas atividades da ADMINISTRACAO PUBLICA foram locadas na
porcdo do térreo, pois possuem relagao direta com o publico. S&o elas:
o Atendimento a populacao, que conta com 25 postos de atendimento,
area de espera, totens de atendimento e arquivos, e a SALA DO
EMPREENDEDOR, um espago para atendimentos, reunides e
palestras afim de fomentar o empreendedorismo no Municipio.

13. Figura 23 Area de atendimento ao publico. Fonte: Consultoria
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SALA DO EMPREENDEDOR

Para fins técnico-administrativos, também estara locado no

térreo, por questdes técnicas de sobrecarga, o principal DEPOSITO
ADMINISTRATIVO, contando com uma area de aproximadamente
150m? e 4 arquivos deslizantes, de 9 metros lineares cada. Além do
depdsito no térreo, todos os andares deverdao contar com area de
Depdsito de Acervo, também com a solugao de arquivo deslizante, de
forma a otimizar o espago e proporcionar armazenamento mais

inteligente dos arquivos. Consiste de modulos que se movimentam



sobre trilhos ergondmicos, permitindo o arquivamento de modo
compacto, organizado e acessivel de documentos e materiais, bem
como aumentando a capacidade de armazenamento.

Deve permitir expansao futura e montagem dos modulos com
faces simples ou duplas, de acordo com a necessidade de
arquivamento do PODER CONCEDENTE, inclusive com dispositivos
para pastas suspensas ou pendulares, prateleiras, portas e demais
acessorios disponiveis. Devera dispor de fechamento com chave tipo
tetra, conferindo maior protecao aos itens arquivados.

Devido a grande quantidade de arquivos a serem mantidos pela
Municipalidade, a solugdo adotada deve, de acordo com as projegdes
dos estudos, reduzir o
espacgo util em até 70%
quando comparada aos
arquivos convencionais

(estantes fixas, arquivos

de aco com 04 gavetas,
armarios etc.).

14. Figura 24 Arquivos Deslizantes.

15. Fonte: Arthco

Para a LAJE LIVRE, é desejavel que se tenha um facil acesso,
visto que podera abrigar uso comercial ou de servigos que leve a
grande circulagao de pessoas. Necessitara de sistemas de circulagao
e vazao mais ageis, independentes. Por possuir uma grande extensao
e como o térreo tem como prioridade abrigar usos voltados ao
atendimento da populacao por parte da Administragcdo e obrigo de usos
técnicos que envolvam movimentag¢ao, abrigo ou manutengao de itens
pesados ndo convém ocupar o térreo, sendo, porém, desejavel que

esteja o mais proximo do nivel da rua possivel.



Para tirar proveito das visuais no topo do empreendimento
pretende-se a criacao de um espacgo visitavel pelo publico que
potencialize a atratividade do local

LEGENDA:

] AREA VERDE I PROGRAMAS ESPECIFICOS
Il ESTACIONAMENTO Il ESPAGOS AUXILIARES
Il AREA ADMINISTRATIVA [l SOCIAL E CONVIVIO

Figura 25 Distribuicdo dos Usos na Volumetria. Fonte: Consultoria

2. AREA COMERCIAL E ALIMENTAGAO

Em consonancia com a moderna tendéncia de edificagdes de uso
misto, sdo previstas AREAS COMERCIAIS no térreo, em acordo com
a vocacao do sitio para abrigar tais atividades, ativando e qualificando
a passagem e o uso do espago publico.

De forma analoga, a cobertura também recebera um café e
restaurante, aproveitando o gabarito elevado do edificio em relagao
ao entorno e os visuais para a paisagem de montanhas e mares,
tornando-se um verdadeiro atrativo local. Um espaco, no primeiro
pavimento, sera reservado para locagdo. A LAJE LIVRE podera ser

ocupada por atividades comerciais ou de servicos que tirem proveio



de uma situagcdo mais resguardada. Todos possuem acessos
independentes do uso administrativo, e compdem, junto ao edificio

principal, a mescla de servigos publicos e privados.

Além dos aspectos urbanisticos, tais areas representam também
importante fonte de RECEITAS ACESSORIAS para o empreendimento.

Figura 26 Espago de ABL na cobertura do edificio. Fonte: Consultoria
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Figura 27 Espago de ABL na cobertura do edificio. Fonte: Consultoria
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Figura 28 Espago de ABL no Térreo do Edificio. Fonte: Consultoria
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16. Figura 29 Espacgo de ABL no primeiro pavimento (Laje livre). Fonte: Consultoria



CAPITULO VIIl - EDIFICIO GARAGEM

Apesar do Art. 254 do Cdodigo de Obras de Angra dos Reis deixar
clara a nao obrigatoriedade de disponibilizacdo de locais para
estacionamento ou guarda de veiculos, o MUNICIPIO possui, na regido
central, grande caréncia por vagas de estacionamento, e o NOVO
CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL representara um grande
impacto na mobilidade local, atraindo para um sé lugar um numero
elevado de veiculos, seja pela populacao fixa ou flutuante.

Desta forma, competira & CONCESSIONARIA implementar e
gerir, no Ambito do escopo da CONCESSAO ADMINISTRATIVA, um
EDIFICIO-GARAGEM, conforme o PROJETO BASICO que consta do
ANEXO Il do EDITAL.

O edificio devera ser implementado pela CONCESSIONARIA em
area contigua ao NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL
(terreno em frente a Praga Zumbi dos Palmares, 30 metros do acesso
do empreendimento, também com acesso pela Rua do Comércio), e
sera destinado, durante a ESTRATEGIA DE TRANSICAO, a alocacao
dos servidores e colaboradores das UNIDADES DA ADMINISTRACAO
PUBLICA, devendo, apds a conclusdo da FASE DE INVESTIMENTOS,
ser empregado para o estacionamento de veiculos, competindo a
CONCESSIONARIA assequrar _ao PODER CONCEDENTE pelo
menos 80 (oitenta) vagas livres de tarifacdao, podendo explorar, a
titulo de RECEITA ACESSORIA, as demais vagas ou areas,
contribuindo para a modicidade da CONTRAPRESTACAO MENSAL,

em observancia a Lei Municipal n.® 3.620/17 (art. 3.°, inc. VI).




Figura 30 Localizagdao Terreno Estacionamento. Fonte: Google

A construcdo de tal edificacdo tende a ser mais simples,
considerando trata-se de superestrutura de concreto, com lajes pré-
fabricadas alveolares e fundacao estaqueada, conforme PROJETO
BASICO.

A estrutura podera ser utilizada, ao longo de sua vida, para
diversos outros usos, como pavimentos comerciais, oficinas,
institucionais, educacionais e afins, através de meras adequacgbes
relativas a fechamentos e instalagbdes prediais. Portanto, a adocao,
nesta PPP, do conceito de EDIFICIO-GARAGEM, nao exclui a
transformacdo futura deste que passara a ser um patriménio do
MUNICIPIO, apés a CONCESSAO ADMINISTRATIVA (desde que
sempre assegurado o numero minimo de vagas de estacionamento
para o PODER CONCEDENTE, conforme acima discriminado).



e (3 (0 1|

Figura 31 Volumetria Edificio Garagem vista pracga. Fonte: Consultoria

Y

Nesta mesma diregcdo, devido a necessidade de rapida
implementacdo do empreendimento, o EDIFICIO-GARAGEM podera
ser construido rapidamente (05 meses), antes das demoligdes das
edificagdes, que hoje ocupam o lote do edificio institucional, e ser
utiizado como ESTRATEGIA DE TRANSICAO para abrigar
temporariamente estas atividades durante a execugao da obra, tendo
capacidade para até 420 POSICOES DE TRABALHO, uma vez que é

proximo ao canteiro. Sendo o terreno publico e ja ocupado por um

estacionamento, nao ha grandes impeditivos para o inicio da
construgao.

Se forem observados o uso e a implantacao desta nova
edificacdo, nota-se que, devido ao tamanho da quadra, as pessoas

tendem a atravessa-la por meio do estacionamento existente.



Dada a entrada existente do estacionamento, que formou uma
esquina ativa, instalou-se la, com o passar do tempo, junto as
edificacdes, comércio e uma pequena praca.

O proprio desenho do lote deixa cantos e quinas que seriam de
dificil utilizagdo. Desta forma, a obra pretende, além de construir o
novo edificio, garantir a adequada fruicdo publica através de uma

praca-linear que ainda aproveita o comércio existente.

Figura 32 Volumetria Edificio Garagem vista aérea. Fonte: Consultoria

Assim sendo, o prédio recua-se da divisa para abrir uma
passagem ao pedestre, sem interferéncia com o carro. A pequena
esquina é prolongada e transforma-se em travessia do lote. Virado
para a praca principal, o EDIFICIO-GARAGEM possui outro tratamento
de fachada, de forma a convidar o transeunte para a travessia do lote.

A caixa de escadas da edificagao, utilizada pelos motoristas que



deixem seus carros, também pousa sobre a praca linear, ativando
dessa forma este corredor.

A entrada de carros deve ser recuada, e a saida pelo outro lado
do lote, em area ja recuada da avenida. Dessa forma, o projeto visa o
maximo aproveitamento da infraestrutura existente.

A construcao desta nova edificagao possibilitara, conforme as
pretensdes do PODER CONCEDENTE:

. Reducao de custo global (comparativamente ao cenario de
retirada do subsolo);

. Reducgao do risco de dano a edificagdes vizinhas (devido a
escavacéao total do terreno);

. Melhor gestdo das frentes de obra e possibilidade de
paralelismo das frentes de trabalho, conforme a ESTRATEGIA DE

TRANSICAO;
. Reducgao do prazo global;
. Requalificacdo do espaco publico;
. Rapida inauguracgao;
. Edificacao temporaria para abrigar as fungdes que terao

as edificagdes demolidas (ESTRATEGIA DE TRANSICAO).
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Figura 33 Ocupacao edificio garagem. Fonte: Consultoria

A reutilizagdo do edificio durante sua vida util podera ser

realizada através de reformas pontuais e acréscimos de caixas de



escadas, banheiros, shafts, elevadores e fechamentos, devendo ser
previsto somente espag¢o na estrutura, principalmente para
elevadores. Internacionalmente, ja se enxerga edificios-garagem
como potenciais estruturas multiuso, com o argumento da

sustentabilidade no sentido de reutilizagéo, ao invés de demolicéo.

CAPITULO IX — LEGISLAGAO PARA EDIFICAGOES

Em projetos de edificagcbes, devem ser tomadas em
consideragdo normas que sao aplicadas conjuntamente a todos os
recintos, e dependem de como se relacionam entre si e como estao
distribuidos na edificagcdo, como, por exemplo, instalagbes de
seguranga contra incéndio.

Estdo aqui relacionadas as principais Leis, Decretos,
Resolugdes, Instru¢des Normativas e Regulamentos, desde as
diferentes esferas politico-administrativas (Federal, Estadual e
Municipal), a serem consideradas ao longo de todo o processo de
desenvolvimento do projeto, inclusive para concepg¢ao dos PROJETOS
EXECUTIVOS pela futura CONCESSIONARIA:

e Decreto Federal 5.296/04 Acessibilidade

e NBR 9050/ 2020 Acessibilidade de Pessoas Portadoras
de Deficiéncia.

e MTB48 Coletdnea de Manuais Técnicos de Bombeiros
Seguranca Contra Incéndio nas Edificacées e Areas de
Risco.

e NBR 15526:2012 - Redes de distribuicao interna para
gases combustiveis em instalagdes residenciais e
comerciais - Projeto e execucgao

e NBR 8995 1: lluminacado de ambientes de trabalho



NBR13570:1996 - Instalagbes elétricas em locais de
afluéncia de publico

NBR7171 Bloco ceramico para alvenaria

NBR8042 Bloco ceramico para alvenaria - Formas e
dimensdes

NBR5721 Diviséria modular vertical interna

NBR11673 Divisorias leves internas moduladas - Perfis
metalicos

NBR11681 Divisdrias leves internas moduladas
NBR11683 Divisorias leves internas moduladas
NBR11684 Divisorias leves internas moduladas
NBR11685 Divisodrias leves internas moduladas
NBR13964 Moveis para escritério - Divisérias tipo painel
NBR11801 Argamassa de alta resisténcia mecéanica
para pisos

NBR13530 Revestimento de paredes e tetos de
argamassas inorganicas

NBR13529 Revestimento de paredes e tetos de
argamassas inorganicas

NBR13749 Revestimento de paredes e tetos de
argamassas inorganicas -

NBR14081 Argamassa colante industrializada para
assentamento de placas ceramicas — Requisitos
NBR11702 Tintas para edificagdes nao industriais
NBR7199 Projeto, execugdo e aplicagbes de vidros na
construcao civil

NBR8037 Porta de madeira de edificacao

NBR8052 Porta de madeira de edificagao - Dimensdes
NBR10821 Caixilhos para edificagdo - Janelas
NBR10830 Caixilho para edificagdo - Acustica dos

edificios



NBR10831 Projeto e utilizagcdo de caixilhos para
edificagdes de uso residencial e comercial - Janelas
NBR11706 Vidros na construcao civil

NBR8083 Materiais e sistemas utilizados em
impermeabilizacao

NBR9575 Impermeabilizagdo - Selegédo e projeto
NBR9689 Materiais e sistemas de impermeabilizagao
NBR9690 Mantas de polimeros para impermeabilizagao
(PVC)

NBR12190 Selecdo da impermeabilizacao.

NBR6118 Projeto de estruturas de concreto -
Procedimento

NBR7211 Agregado para concreto - Especificacao
NBR9062 Projeto e execugao de estruturas de concreto
pré-moldado

NBR11768 Aditivos para concreto de cimento Portland
NBR14951 Sistemas de pintura em superficies metalicas
- Defeitos e corregdes

NBR 10.004:2003 - Residuos

NBR 6493:1994 - Emprego de cores Fundamentais para
Tubulag¢des Industriais

NBR 5626:1998 - Instalagao predial de agua fria

NBR 7198:1993 - Instalagdes prediais de agua quente
NBR 8160:1999 - |Instalagdes prediais de esgoto
sanitario;

NBR 7229:1997 - construcao e instalacdo de fossas
sépticas

NBR 13534:2008 - Instalagdes Elétricas de Baixa
Tensao

NBR 16401:2008 - Instalacbées Centrais de ar

Condicionado



NBR 6120:1980 - Cargas para o calculo de estruturas de
edificagdes

NBR 5410:2004 Instalagbes Elétricas de Baixa Presséao
NBR 13.534:2008 e NBR 5410:2008 e NBR 1ISO

5419:2008 sistemas de aterramento

Os regulamentos e leis aplicaveis aos servigos de alimentacao

(especialmente nas AREAS COMERCIAIS) possuem como objetivo

garantir as condi¢cdes higiénico-sanitarias dos alimentos preparados,

devendo

ser integralmente consideradas pela futura

CONCESSIONARIA:

Portaria CVS-6/99 de 10 de marco de 1999, ANVISA -
Regulamento técnico sobre os parédmetros e critérios
para o controle higiénico-sanitario em estabelecimentos
de alimentos.

Resolugdo 275 de 21 de outubro de 2002 -Regulamento
Técnico de Procedimentos Operacionais Padronizados
aplicados aos Estabelecimentos
Produtores/Industrializadores de Alimentos e a Lista de
Verificagdo das Boas Praticas de Fabricagdo em
Estabelecimentos

ANVISA Resolucdo 216 de 15 de setembro de 2004 -
Estabelecer procedimentos de Boas Praticas para
servigos de alimentacdo a fim de garantir as condigdes

higiénico-sanitarias do alimento preparado.

Aponta-se, ainda, como aplicaveis subsidiariamente ao projeto:

Instru¢do Normativa Mpog/Siti N°4 2 de Junho de 2014 - Dispée

sobre regras para a aquisicdo ou locagcdo de maquinas e aparelhos



consumidores de energia pela Administragdo Publica Federal direta,
autarquica e fundacional, e uso da Etiqueta Nacional de Conservagao
de Energia (ENCE) nos projetos e respectivas edificagbes publicas
federais novas ou que recebam reformas e requalificagbes.

A Instrug¢do Normativa N°01, de 19 de janeiro de 2010 - Dispbe
sobre os critérios de sustentabilidade ambiental na aquisi¢do de bens,
contratagédo de servicos ou obras pela Administragcdo Publica Federal

direta, autarquica e fundacional e da outras providéncias.



CAPITULO X — CARACTERISTICAS DAS EDIFICACOES

1. QUALIDADES ESPACIAIS

Todos os ambientes do edificio devem considerar as normas de
acessibilidade, permitindo que o espago construido seja alcangado,
acionado e utilizado por qualquer pessoa. No caso dos portadores de
deficiéncia ou de mobilidade reduzida, que utilizam cadeira de rodas
como meio de locomocgao, deve-se considerar a area necessaria para
seu deslocamento e, também, a presenga de mobiliario acessivel.

Os recintos devem ser flexiveis. A mudanca de uso e,
necessariamente, do tamanho do recinto, requer a movimentacao de
paredes para sua readequacao. Por isso, devem ser previstas
divisérias que possam facilmente ser relocadas, principalmente nas
area de trabalho onde serdo alocadas as UNIDADES DA
ADMINISTRACAO PUBLICA, que podem sofrer alteragdo no tamanho
do corpo de trabalho. Baseado em uma estrutura flexivel, mobiliarios

e ambientes também deverao permitir variabilidade.

Figura 34 Planta unidades administrativas. Fonte: Consultoria



1.1. AMBIENTE DE TRABALHO FLEXIVEL

A modularidade do projeto estrutural maximiza a eficiéncia e
potencial de flexibilidade e adaptabilidade das lajes. A proposta de
layout pode ser adaptada conforme a necessidade de transformacéao
dos ambientes, sendo viabilizada por meio do piso elevado, por onde
passara toda a infraestrutura predial e l6gica necessaria. As divisdes
podem ser expandidas ou contraidas sem que haja a reestruturagéao

das instalagdes prediais.

Figura 35 Ambiente padrédo de trabalho. Fonte: Consultoria

Recomenda-se a utilizacdo de cores claras nos espacgos
internos, principalmente nas areas de trabalho, ja que refletem melhor

a luz. Além disso, para que nado haja ofuscamento de luz, deve-se



utilizar, de preferéncia, materiais opacos para as superficies, moveis
e equipamentos das salas.

As instalagdes elétricas e hidraulicas serdo aparentes sobre as
vedacgdes ou sob lajes, no intuito de ndo engessar a maleabilidade dos
espagos, nao havendo a necessidade de rasgar paredes ou pisos para
executar uma mudancga de uso no pavimento.

Por se tratar de um dos ambientes mais importantes a edificagao
e ao bom funcionamento da Administracdo Publica Municipal, as areas
das POSICOES DE TRABALHO deverdo ser amplas, bem iluminadas
e arejadas, com a utilizagao de solugbes passivas e ativas, adotando
0 conceito de open office (espagos de trabalho integrados), cabendo
a colocacdao de divisorias apenas nas unidades que assim
demandarem (ex.: Procuradoria Municipal, em vista das
caracteristicas da atividade desenvolvida, requerendo siléncio e
relativo isolamento) e nas salas de reunido.

Para a complementacao dos espacos de trabalho deverao ser
adotados mobiliarios compactos e flexiveis, que delimitem as estacdes
de trabalho, mas que mantenham todos os colaboradores em um
mesmo ambiente.

Deverédo ser previstas infraestruturas de instalagbées de ldgica
com equipamentos sustentaveis e smart, que sigam os parametros
adequados de eficiéncia energética, com o maximo de automacéao
predial possivel, auxiliando as solu¢gbdes passivas da arquitetura no
melhor controle energético e de funcionamento (em observéancia aos
INDICADORES DE DESEMPENHO).

A gestdo técnica dos edificios devera efetuar a controle e
monitorizagdo de toda a infraestrutura, sistemas de seguranga e
sistemas de operacado do edificio, desde o controle de iluminacao
(ON/OFF, controlo de Iluminosidade), fungcdes de alarme,
funcionamento dos elevadores, controle climatico, etc. Assim, todos

os pavimentos deverao ter uma sala de controle, para além do CDP



geral do edificio, para que todos os dispositivos estejam integrados de
modo mais econdmico, eficiente e com maior sinergia operacional.
Todos os ambientes do edificio deverao contar com rede Wi-Fi,
Rede Lan/MAN, Sistemas de Domodtica e CCTV para que todos os
dispositivos de inteligéncia possam ser instalados e tenham seu 6timo

desempenho.

1.2. AMBIENTES EQUIPADOS

Figura 36 Gabinete de Gestdo Publica de Angra dos Reis. Fonte: Consultoria

Os ambientes deverdao ser equipados com aparelhos e
instrumentos para atendimento das demandas da edificacao, além de
equipamentos de tecnologia atual que visem a sustentabilidade do
edificio (observar o] CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA, ANEXO I11).



Os produtos eletrdénicos de todos os ambientes deverao ser avaliados
de acordo com seu desempenho energético por meio do Selo Procel
(Programa de Conservagédo de Energia Elétrica), que garante que o
produto esteja entre os mais eficientes do mercado, ou seja, gaste
menos energia elétrica do que produtos semelhantes que nédo tenham
o selo.

Conforme disposto no ANEXO Il, o empreendimento devera abrigar o
Centro Integrado de Ac¢bées Governamentais (Gabinete de Gestao
Publica), com, no minimo, 16 postos de trabalho (operacao), bem
como Sala de Crise, com mesa de reunides e video wall (observar
dimensdes do ANEXO Il). O Data Center devera, conforme projeto, ter,
no minimo, 40m?, localizado no primeiro pavimento do NOVO CENTRO
ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL.

Figura 37 Localizagdo GGP e Data Center. Fonte: Consultoria

1.3. LAJE LIVRE

A LAJE LIVRE sera concebida como um espacgo adicional de ABL. Por

estar no primeiro pavimento podera receber usos comerciais ou de



servicos que se beneficiem de estarem mais resguardados como
escritorios e consultorios.

Dessa forma a LAJE LIVRE amplia a possibilidade do edificio
garantir maior vivacidade para o entorno, pois abre a possibilidade de
usos que funcionem em horarios diferenciados ou estendidos em
relagdo aos horarios da administragcdo publica levando, pelo menos
parcialmente, a uma fachada habitada, aumentando a sensacao de

seguranca.

(T
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Figura 38 Planta da LAJE LIVRE. Fonte: Consultoria

Voltado para Rua Presidente Castelo Branco, junto ao teatro
existente, o acesso para a LAJE LIVRE podera aumentar o fluxo na
area (principalmente em horarios diferenciados como Vvisto
anteriormente) e potencialmente servir como acesso secundario ao
teatro. Por ser provido de elevadores este acesso pode garantir
acessibilidade aos niveis mais altos do teatro além de acesso a
infraestruturas de banheiros adequadas aos padrdes de acessibilidade

universal.



Figura 39 Fachada do Edificio para a Rua Presidente Castelo Branco com acesso

para a LAJE LIVRE e Area Comercial na cobertura. Fonte: Consultoria

A LAJE LIVRE e as AREAS COMERCIAIS da cobertura contam,
ainda, com um foyer de acesso no nivel da rua com aproximadamente
150m? que pode ser utilizado, para além do controle e receptivo, como

uma pequena area expositiva.

1.4. AREAS COMERCIAIS

As AREAS COMERCIAIS se localizam no térreo, no primeiro andar
e na cobertura do edificio para a Rua Presidente Castelo Branco.

As lojas localizadas nos andares superiores estdo posicionadas na
lateral do terreno e voltadas também a face norte, sendo essas
protegidas pelo brise de chapa perfurada com plantas trepadeiras que
se espalham por seu comprimento, garantindo permeabilidade visual

por todos os lados da loja.



Elas estdao divididas entre 8 espagos, nas quais aquelas
encontradas nas laterais sdo separados por divisorias de drywall,
garantindo flexibilidade para caso haja necessidade de diferentes
ambientes de acordo com a finalidade de cada uma.

As lojas contam com um espago técnico, apenas para funcionarios,
onde é possibilitada a passagem de materiais e produtos, dando
acesso direto para o elevador de servigo. Além disso, contam com
sistema de ar condicionado, para garantir melhor qualidade térmica

para todos os usuarios do local.

2. MATERIAIS

A seguir, sdo apresentados os materiais adotados no PROJETO
BASICO para a construgdo adequada de cada ambiente, tendo em
vista a melhor qualidade do ambiente, durabilidade, pouca

manutencéo e custo.

Areas de trabalho

Piso: Piso elevado com acabamento com placa cimenticia ou
carpete em placa ou vinilico

Parede: Emassamento e Pintura PVA / Divisoérias: Vidro

Forro: laje aparente com aplicagdo de espuma acustica ou forro

acustico

Circulacbes
Piso: Piso elevado com acabamento com placa cimenticia ou

carpete em placa ou vinilico
Parede: Emassamento e Pintura PVA

Forro: laje aparente

Sanitarios, vestiarios e areas técnicas

Piso:Ceramico



Parede: Emassamento e Pintura Ep6xi ou Ceramica

Areas Publicas e de Convivéncia

Piso: Placa cimenticia drenante ou Piso elevado para Area

externa

Auditérios
Piso:Concreto ou Carpete em Placa
Parede: Emassamento e Pintura PVA

Forro:Acustico de Madeira

Fachadas
Parede externa: Placa cimenticia ou Chapa Metalica Perfurada

ou Guarda corpo tubular metalico

EDIFICIO GARAGEM

Piso: Placa cimenticia drenante ou Piso elevado para Area

externa

Parede: Pintura / Aparente

3. PARTIDO ESTRUTURAL

A concepcgao estrutural caminha lado a lado com a arquitetdnica
numa relacao direta de interferéncia e correlacdo. Dessa forma, foi
realizado um lancamento estrutural para todo o edificio, levando em
conta as particularidades arquitetbnicas e o programa de
necessidades. Para tanto, foram pré-dimensionadas, no PROJETO
BASICO, lajes, pilares e fundagdes, de modo a verificar a viabilidade
técnica e financeira do projeto e antever interferéncias com os
ambientes e instalacdes.

Inicialmente, definiu-se os vaos necessarios entre eixos, que

deem suporte a flexibilidade exigida no uso da edificag&o, para depois



serem estimados o tipo de estrutura e suas cargas. Foram adotados
vaos que variam de 7,2 a 11,2m entre pilares. Uma estrutura reticulada
exigiria vigas altas que prejudicam o pé-direito e interface com
instalagbes; dessa forma, adotou-se lajes planas nervuradas do tipo
“laje cogumelo”, que possibilitam menor consumo de concreto e maior
agilidade de execucgédo, além de um pé direito generoso e continuo.

As lajes podem ser, conforme PROJETOS EXECUTIVOS a
serem desenvolvidos por conta e risco da CONCESSIONARIA,
recortadas de acordo com o perimetro da edificacdo, contemplando os
vaos centrais e a inser¢cao no entorno. Para auxiliar na rigidez do
conjunto, foram consideradas as prumadas de escadas e elevadores
como nucleos rigidos estruturais (em laranja nas figuras a seguir),
executados em alvenaria estrutural, acompanhados de grandes shafts
de instalagdes que evitam perfuragdes verticais na estrutura.

Houve o cuidado da especificagdo de sistemas construtivos ja
consolidados na cultura brasileira, e que possam ser facilmente
assimilados pelo executor do projeto, de modo a viabilizar a logistica

do canteiro, assim como a contratagcao de fornecedores locais.

O desenvolvimento do projeto estrutural em nivel executivo
devera obedecer as prescricdbes da NBR 6118:2014 Projeto de
Estruturas de concreto. Especificidades, vigas de transicao,
necessidade de reforcos deverdo ser analisadas para que haja
apuragao em seu dimensionamento. Cargas dinamicas que requeiram
verificagcdes especiais devem ser identificadas e consideradas nas

analises.



A

17. Figura 40 IMAGEM Nucleos rigidos de circulagédo vertical. Fonte

Consultoria

3.1. LAJES

A laje nervurada foi pré-
dimensionada de acordo com dimensodes
de mercado, com cubetas quadradas de
cerca de 74cm de lado, e altura
estrutural de 35cm para vencer o véao
exigido. Foi utilizada sobrecarga de
400kg/m? para as areas de uso
administrativo e 100kg/m? para forros,

tubulacdes e afins.

Para evitar fenbmenos de puncao,

s&o solidarizados os mdédulos adjacentes

10.2

10.2

Figura 41

Laje-tipo utilizada no pré-

dimensionamento.

Fonte Consultoria

aos pilares e deve-se evitar a passagem de tubulacao vertical por

estes pontos. Deve ser prevista também armadura adicional para

evitar o colapso progressivo, no o projeto executivo de estruturas.



18. Figura 42 Laje nervurada no centro Paula Souza. Spadoni Arquitetos

Associados. Fonte Archdaily

A laje nervurada é adotada como sistema construtivo em todos
0s pavimentos, com excecao das por¢des do térreo que possuem pé
direito menor, destacadas do volume principal, (imagem abaixo, em
rosa) de modo a receber o comércio voltado para a praga. Nestes
recintos foi especificada laje de concreto maci¢ca armado in loco de
20cm de altura, armada em duas dire¢des, junto a vigas de concreto,
ou seja, a estrutura tradicional de laje, viga e pilar. Estas lajes
recebem jardim, para tanto foi considerada a carga acidental de
300kg/m=.



19. Figura 43 Estudo de lajes macigas no térreo. Fonte: Consultoria

3.2. PILARES
Dado o sistema estrutural, os pilares foram posicionados ao
longo do perimetro da edificagdo e no encontro de eixos. Para
determinacdo de suas dimensdes e taxas de armadura foram pré-
dimensionados os pilares de acordo com a sua area de influéncia e
carga aplicada, de modo que os mais robustos se localizam no térreo
em areas centrais, e os menores nas periferias do edificio e em

pavimentos superiores.

Como o ANEXO Il se trata de um PROJETO BASICO, que ainda
devera passar por refinamento a cargo da CONCESSIONARIA futura,
para fins de simplificacdo foram adotados cinco tipos de pilares com
propor¢cdes sobre o pilar mais carregado, com 100% de carga P,
equivalente a quatro pavimentos e cobertura com peso préprio e
cargas acidentais. Os pilares foram dimensionados para ELU (estado
limite  ultimo) considerando  flexo-compressdo com  baixa
excentricidade. Nao forma considerados efeitos de segunda ordem

para pilares esbeltos, nem ac¢ao dos ventos, nem realizado modelo



global unifilar de todo o empreendimento. Tais verificagbes devem ser

realizadas pelos projetos complementares de estrutura.

Cada tipo de pilar com sua respectiva carga denota uma solugao
de fundagao em estacas correspondente. Dessa forma, foi deduzido o

encaminhamento de cargas das lajes ao solo.

odo
o%o
non

TERREO - CENTRAL TERREO - GRID MENOR 7X7 1PAV - CENTRAL
100%P=5594kN 60%P=3356kN 75%P=4202kN
D=50cm 40x40 40x40

H=53 H=53 H=38

taxa = 182kg/m? taxa = 123kg/m? taxa = 246kg/m?

[+~
.
By

2PAV - CENTRAL em diante QUINA
50%P=2797kN 30%P=1680kN
30x30 30x30

H=38 H=3.8

taxa = 350kg/m? taxa = 172kg/m?

20. Figura 44 Tipos de pilares e areas de influéncia. Fonte: Consultoria
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21. Figura 45 Pilares e areas de influéncia. Fonte: Consultoria

3.3. FUNDAGCOES



O solo da area do empreendimento € composto de camadas de
areia e argila, sendo sua camada mais compactada a cerca de 20
metros de profundidade em silte arenoso. Sendo assim, foram
adotadas, a principio, fundagdes profundas do tipo hélice continua.
Esta técnica possibilita agilidade de execug¢do e menor impacto no
entorno, em comparacdo com estacas pré-moldadas, assim como
grandes profundidades e cargas, tirando partido do atrito e da

resisténcia de ponta.

A capacidade de carga do solo varia ao longo do terreno, assim
como solicitagbdes de cargas de acordo com a edificagdo, de modo que
para fins de pré-dimensionamento considerou-se estacas de 12m e

10m. Ao longo do perimetro da edificagédo foi proposto um baldrame

para travamento dos blocos e assentamento das alvenarias de divisa.

Figura 46 Fundacgdes e areas de influéncia. Fonte: Consultoria

De forma analoga aos pilares, foram determinados tipos de
blocos para casos especificos, assim como taxas de volume de

concreto e peso de ago.



O O O O

BLOCO 240x240x110cm BLOCO 180x180x65cm

4 estacas 50cm x 120cm 4 estacas 40cm x 100cm
Capacidade = 324 a 520ton Capacidade = 480 a 640ton
taxa ago 60kg/m? taxa aco 40kg/m?

BLOCO 180x80x60cm BLOCO BALDRAME

2 estacas 40cm x 100cm 4 estacas 40cm x 100cm
Capacidade = 120 a 160ton Capacidade = 480 a 640ton
taxa aco 30kg/m? taxa ago 100kg/m?

Figura 47 Tipos de Fundacgdo. Fonte: Consultoria

3.4. ESTRUTURAS PRE-FABRICADAS DE CONCRETO

A concepcao estrutural do edificio do EDIFICIO GARAGEM foi
pensada para garantir grande flexibilidade espacial e rapidez de
execucao, além de organizagao de obra, dada as necessidades do
local e do programa. Para tanto, foram pré-dimensionadas, no
PROJETO BASICO, lajes, pilares e vigas, de modo a verificar a
viabilidade técnica e financeira do projeto e antever interferéncias com
0s ambientes e instalagdes.

A estrutura é composta por elementos pré-fabricados de
concreto, como pilares, vigas e lajes alveolares, juntamente de
escadas pré-fabricadas de concreto e de fechamento em alvenaria.

Primeiramente, foram definidos os vaos entre eixos dos pilares,
para que fosse possivel o transporte das pegas de vigas até o local de
execugao, assim como para garantir pecas nao tdo robustas, sendo

adotados vaos de no maximo 10m entre pilares.



Junto a elas foram escolhidas lajes alveolares, na qual cada laje
tem 1,25m de largura, sendo necessario apenas pontos de apoio nas
extremidades das pecgas, de forma a posicionar vigas apenas em um
sentido nas laterais do edificio. O posicionamento das vigas em tal
diregcdo garante maior flexibilidade ao edificio, de maneira que 0s usos
presentes na edificacdo possam estar independentes da estrutura e
sem a necessidade de conter forros. Contudo, para melhor estruturar
todo o edificio, foram posicionadas vigas nas diferentes dire¢cdes no
centro do projeto, de forma a melhorar a estabilidade para o objeto
como um todo.

As lajes alveolares pré-fabricadas, como visto anteriormente,
sdo vantajosas pois sdo apoiadas apenas em duas extremidades,
sendo necessarias menos vigas para a estruturagcao do edificio. Além
disso, elas tém a largura pré-determinada e alturas variaveis de
acordo com o vao que elas vencem. Foram projetadas lajes de 20cm
de altura, com 5cm de capa (responsavel por uniformizar todas as
lajes).

4. INSTALAGCOES PREDIAIS

As instalacdes prediais sdo divididas em instalagdes elétricas, de
ar condicionado, de agua fria, aguas pluviais e reuso, sanitarias,

protecao e combate a incéndio.

O edificio é dividido, no geral, em 4 blocos. A LAJE LIVRE e areas
administrativas a oeste, voltadas para a Rua Castelo Branco, e os 3
blocos que se distribuem no sentido longitudinal do edificio cada qual
com sua prumada de escadas. Junto as caixas de escadas e
elevadores foram planejados shafts amplos para passagem das
prumadas de instalagcbes. Em cada pavimento, o shaft se volta para
uma area técnica de onde ramificam as centrais de controle dos

sistemas do respectivo pavimento.



Seguindo a mesma légica do outro edificio, o EDIFICIO GARAGEM
conta com shafts onde passam as prumadas das instalagbes. Em todos
0s andares, o shaft esta inserido na area técnica da edificagédo, sendo
de facil acesso para o manuseio. Estdo localizados proximos a escada
e ao elevador de servigco, sendo de acesso restrito na area técnica.
Essa foi posicionada especialmente em uma parte do terreno onde a
entrada € mais dificultada pelo desenho de lote, criado a partir da

implantacao dos edificios do entorno.

4.1. INSTALAGOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Para dimensionamento preliminar das instalagcbes hidraulicas
foram considerados 1.020 usuarios das UNIDADES DA
ADMINISTRACAO PUBLICA, e um consumo médio de 50L/pessoaldia,
resultando num reservatorio de consumo médio de 51m?3/dia. Este
reservatorio foi distribuido de acordo com as prumadas existentes
sobre as 3 caixas de escada ao longo do sentido longitudinal do
edificio, abastecendo cada qual os banheiros que se situam ao longo
destes pontos. Dada a auséncia de subsolo, foi considerada
alimentacéo direta, sem reservatorio inferior. Caso seja necessario,
de acordo com capacidade da rede da concessionaria local, deverao
ser previstos espacos para os reservatorios no térreo ou subsolo

especifico para este fim junto as caixas de escada.

Em relacdo a agua de chuva, foi considerada a captagdo nas
coberturas, totalizando, em uma hora de chuva, num periodo de
retorno de 5 anos, o montante de 27m3. Foi realizado langamento
preliminar de prumadas assim como previsdo de escavacao para
tubulagdes enterradas e pontos de ligagcdo a rede publica, tanto de

alimentagdo como descarga.

Parte desta dgua sera encaminhada para o reservatorio de reuso
destinado a bacias sanitarias e irrigagédo dos jardins e fachadas, com

volume estimado de 21m?3/dia localizado em subsolo, o restante sera



extravasado para a rede publica. No caso de auséncia de chuvas, o

reservatorio sera complementado com agua da rede.

Com relacdo a reservas de incéndio, foi estimada uma edificacao
de risco médio, com atividade de servigos profissionais, e altura entre
23 e 30m. Foi adotada a utilizagcdo de chuveiros automaticos para
diminuir as requisicdbes de compartimentacdo horizontal. Para esta

classe de edificacao serdo necessarios hidrantes e extintores.

De acordo com a tipologia e uso da edificagdo e metragem de
aprox. 14.000m?, foi previsto, para hidrantes, reserva técnica
correspondente a 35m® que podera ser posicionada no subsolo ou
fracionada junto aos reservatorios superiores. Para os sprinklers foi
estimado reservatorio de 61,5m?, considerando areas de influéncia de
140m? de fogo, ativados por 60min e 20% de perda no sistema e risco

ordinario.

Finalmente para o ar condicionado, estima-se o volume de 51m?,
considerando 1TR a cada 20m? e 11.305m?de areas condicionadas.
No entanto, este valor devera ser estimado em projeto especifico de
ar condicionado (conforme os PROJETOS EXECUTIVOS a serem
desenvolvidos pela CONCESSIONARIA e protocolados junto ao
PODER CONCEDENTE).

O volume total de reservatorio, considerando consumo diario dos
usuarios, reuso, reserva técnica de incéndio, sprinklers e ar
condicionado, totaliza aproximadamente 195m? distribuidos sobre as
caixas de escada e elevadores na cobertura e reservatério inferior
especifico para reuso e incéndio. Em relagédo ao esgoto, os banheiros
e outros ramais foram posicionados sempre junto as caixas de escada,
de modo que poderao correr através de forro no andar inferior até os

tubos de queda principais.

Dada a auséncia de subsolo, de forma analoga a

estacionamentos de edificagdes térreas, a tubulagédo seguira seu curso



com o devido caimento ao longo da parede perimetral do térreo, que
compartilha divisa com edificagdo vizinha, logo sem obstrugbdes e
aberturas, para entdo descer as caixas de inspecdo e finalmente se
conectar a rede publica através da ligagédo adequada, de acordo com
diretriz a ser expedida oportunamente pelo SAAE e especificagcao de

projeto da disciplina.

Figura 48 Instalagdes no térreo e prumadas junto as escadas. Fonte: Consultoria

4.2. INSTALAGOES ELETRICAS
Para as instalagdes elétricas, também tomou-se partido dos
shafts junto as caixas de escada centralizando os quadro gerais de

cada bloco em cada pavimento e as areas técnicas.

Tomando partido das lajes planas, foram propostas eletrocalhas
centrais, partindo das areas técnicas e ramificando os circuitos ao
longo dos ambientes, descendo pelas paredes e passando sob o piso
elevado ou ao longo da laje até chegar aos pontos de alimentagao dos
equipamentos. Foi realizado um langamento preliminar de pontos de

iluminagéo e forga para fins de metrificagdo e quantificagéo.
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Figura 49 Pontos de luz em pavimento-tipo. Fonte:
Consultoria

Para determinacdo da entrada de energia e consumo da
edificagcao, foram estimadas de forma preliminar cargas de iluminagéo,
forca, bombas, escadas, equipamentos de incéndio, ar condicionado e

elevadores.

A somatodria destas demandas e suas respectivas frequéncias de
utilizagao ao longo do dia somam uma carga de utilizagao de 1230kVA,
para os quais foram previstos geradores e uma pequena central de
energia no térreo para conexdo a rede publica. Tais taxas de consumo,
detalhamento de ligagbes e equipamentos deverdao ser avaliados e
especificados por projeto complementar de elétrica em nivel

executivo, de acordo com diretrizes da concessionaria local.
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CAPITULO XI - PROJETO BASICO ARQUITETONICO
(VIDE ANEXO 1)

1. AREAS NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL

Pavimento Area (m?)
Térreo 3.404,63

1° 2.909,21

2° 2.778,30

3° 2.778,30

4° 2.778,30

5° - cobertura 1.467,45
Total 16.116,19

Figura 50 tabela de areas
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Figura 51 edificacdo consolidada



Area Administrativa
Escola de Governo: 219,57m?
Posicdes de Trabalho: 4.436,15m?
Gabinete de Gestao Publica: 183,16m?
Sala do Empreendedor: 82,75m?
Data Center: 42,44m?
Posicbes de Atendimento ao Publico: 25 pontos
Depodsitos administrativos: 211,61m?
Area técnica: 1.733,93m?
Sanitarios e vestiarios: 431,77m?
Convivio e copa: 698,16m?

Terceirizados e Servigos médicos: 76,31m?

LAJE LIVRE
Area disponivel para locacédo: 685,63 m?2

Area técnica: 21,18m?
Sanitarios: 61,22m?2

Apoio/cozinha: 41,16m?

Area Comercial
Area Bruta Locavel Térreo: 769,90m?
03 quiosques de 20m? cada

04 copas de 90m? cada com area para locacao de
equipamentos de venda de produtos

Area Bruta Locavel Cobertura: 744,67m?

Area Verde

Jardins e Jardineiras: 1.000,16m?



AREAS UTEIS DO CAS POR PROGRAMA

TOTAL TERREO 1° PAV. 2° PAV. 3° PAV. 4° PAV. coOB
area em m?
Posigbes de 4.436,15 474,72 1.511,64 1.731,21 718,58
Trabalho
Atendimento ao 178,17 178,17
Puablico
Laje Livre 857,24 171,61 685,63
Areas Comerciais 1.514,57 769,90 744,67
Sala do 82,75 82,75
Empreendedor
Sala de Reuniéo 210,36 105,18 105,18
Circulagédo e Hall 1.814,80 282,17 366,60 314,68 314,68 282,34 254,33
Circulagédo Vertical | 1.072,62 193,00 193,00 193,00 193,00 193,00 107,62
Controle e Acesso 94,05 94,05
Gabinete de 183,16 183,16
Gestao Publica
Gabinete do 275,50 275,50
Prefeito
Escola de Governo | 219,57 219,57
Depoésito 69,24 17,31 17,31 17,31 17,31
Administrativos ou
Acervo
Area Técnica 1.572,52 125,76 79,37 79,37 79,37 71,92 1.107,50
Convivio / Copa 629,58 111,19 111,19 111,19 296,01
Data Center 42,44 42,44
Depodsito 142,36 142,36
Administrativo
Grupo Gerador 34,15 34,15
Portaria 33,15 33,15
Refeitério 68,60 68,60
Sanitarios 422,62 66,53 134,93 73,72 73,72 73,72
Servigos Gerais 42,14 42,14
Servigo Médico 38,94 38,94
Central de 34,84 34,84
Residuos
Subestagéo e 38,33 38,33
Quadros
Terceirizados 37,37 37,37
Vestiarios 70,37 70,37
TOTAL 15.237,92 2.681,14 3.199,54 2.629,86 2.629,86 2.622,87 1.474,65

Figura 52 Tabela da Area util Total do Empreendimento

Devera ser assegurado, em conformidade com as

instrugbes emanadas da

Secretaria Municipal da Educacao de Angra dos Reis, espago e infraestrutura,
preferencialmente no ultimo pavimento do NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO

SUSTENTAVEL, para instalacdo de uma biblioteca, voltada aos servidores e

visitantes do edificio,

devendo ser prevista nos PROJETOS EXECUTIVOS,
atendendo-se aos requisitos do PODER CONCEDENTE.



2. AREAS DO EDIFiCIO GARAGEM

Estacionamento

N° de vagas estimadas: 215 a 217

TOTAL
area em m?

Circulagao 3178,75 635,75 635,75 635,75 635,75 635,75
Circulacgao 604,7 120,94 120,94 120,94 120,94 120,94
Vertical

Jardins 141,94 141,94

Vagas 2312,4 462,48 462,48 462,48 462,48 462,48
TOTAL 6237,79 1361,11 1219,17 1219,17 1219,17 1219,17

Figura 53 tabela de areas

TOTAL
area em m?

Circulagao 868,6 173,72 173,72 173,72 173,72 173,72
Circulacgao 604,7 120,94 120,94 120,94 120,94 120,94
Vertical
Copa / Apoio 266,9 53,38 53,38 53,38 53,38 53,38
Jardins 141,94 141,94
Posicoes de 3945,55 789,11 789,11 789,11 789,11 789,11
Trabalho
Sanitarios 148,4 29,68 29,68 29,68 29,68 29,68
TOTAL 5976,09 1308,77 1166,83 1166,83 1166,83 1166,83

Figura 54 tabela de areas



CAPITULO XIl - PREMISSAS DE CONFORTO E EFICIENCIA
AMBIENTAL - SUSTENTABILIDADE

Na busca pelo conforto ambiental e pela eficiéncia energética e
de recursos no edificio, serdo apresentadas estratégias construtivas
passivas que deverdo ser incorporadas no projeto e na execugao da
obra, garantindo que o empreendimento se torne Sustentavel,
inclusive atendendo os requerimentos do selo LEED ("Leadership in
Energy and Environmental Design" - "LEED NC", nivel prata, no
minimo), que devera ser obtido pela CONCESSIONARIA em até 24
(vinte e quatro) meses apos a conclusédéo da FASE DE
INVESTIMENTOS.

A arquitetura projeta os ambientes para a ocupag¢ao humana. As
pessoas, realizando determinadas atividades, exigem requisitos
minimos para se sentirem dentro da zona de conforto. Um dos
principais requisitos é a temperatura do recinto, que pode ser
calculada através do método determinado por Frota e Schiffer no
“Manual de conforto térmico”. Esta temperatura ¢é fortemente
influenciada pelos aspectos fisicos da edificacdo, desde sua
implantacao, até tipo e tamanho de aberturas, volume dos ambientes,
assim como materiais de revestimentos e composi¢cdo das paredes e
divisérias. O saudavel processo de projeto busca verificar o
atendimento dos ambientes a estas condicionantes, proporcionando

edificios com usos eficientes e confortaveis.

“O conhecimento das exigéncias humanas de conforto térmico e do clima,
associado ao das caracteristicas térmicas dos materiais e das premissas
genéricas para o partido arquiteténico adequado a climas particulares, proporciona
condi¢bées de projetar edificios e espagos urbanos cuja resposta térmica atenda
as exigéncias de conforto térmico.

Como no processo criativo esta sempre implicita uma nova proposta, um método

para a previsdo do desempenho térmico, em nivel quantitativo, é um instrumento



indispensavel para verificagdo e possiveis ajustes ainda na etapa de projeto.”
(FROTA, 2001 p.16)

As estratégias passivas tém como objetivo controlar os agentes
naturais (avaliados acima nas "Premissas Naturais") que envolvem o
edificio, a fim de que sejam potencializados e utilizados corretamente,
de acordo com os usos destinados a edificacdo. Assim, o desenho do
edificio é direcionado a criar ambientes de qualidade por meio da
ventilagao natural, da iluminagcao natural e do controle da
insolacdo e dos ruidos externos e internos; objetivos estes
desejaveis em ambientes de trabalho, e que deverao ser mitigados nos
ambientes de convivio.

Adotando as estratégias passivas no projeto do NOVO CENTRO
ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL, o uso de sistemas artificiais, como
o ar condicionado, se torna complementar, proporcionando economia
financeira, nas contas de consumo e de manutencgao, e de insumos,
agua e energia (vide os INDICADORES SMART DE DESEMPENHO,
no SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO).

Avaliagbes térmicas da edificagcado possuem estreita relagcdao com
a eficiéncia energética, principalmente no uso de sistemas de
climatizacdo. Janelas bem projetadas, protecdes solares, materiais de
lajes de cobertura e a propria implantacdao e dimensionamento dos
ambientes tém o poder de reduzir o uso de sistemas de ar

condicionado ou até mesmo elimina-los.

1. INSOLACAO

A radiagao solar é importante para o ganho de calor no interior
dos edificios, além de influenciar a iluminagao natural. Em algumas
situagdes a insolagcao € desejavel, principalmente nos periodos de
inverno para amenizar a eventual sensag¢ao de desconforto térmico por

frio. Destaca-se que no Municipio de Angra dos Reis as temperaturas



ao longo do ano nao apresentam grandes oscilagdées. Nos meses de
inverno, as temperaturas sdao amenas, com média de 24°C, e nos
meses de verao, as temperaturas batem cerca de 30°C.

Frente a estas questdes, entende-se a necessidade de controlar
o aquecimento solar do edificio. Durante a fase de projeto
arquitetonico, deve-se entender a trajetéria do sol e a radiagao solar
de Angra para que a interferéncia do sol no interior da edificagédo seja
ora controlada e ora potencializada através das seguintes variaveis:
correta orientagdo das edificagcbes e consequentemente das
aberturas, uso de elementos de protecédo solar e escolha adequada

dos materiais construtivos da envoltéria do edificio.

Figura 55 Fachadas de maior insolagdo. Fonte: Consultoria

2. VENTILAGAO NATURAL

A ventilagdo natural esta relacionada com o comportamento do

ar. Sua utilizacao é importante nos edificios pois tem a fungao de:



e Manter a qualidade do ar nos ambientes internos, que deve ser
constantemente renovado pois é contaminado pelas atividades
humanas;

e Remover a carga térmica adquirida pela edificagdo em
decorréncia dos ganhos de calor externos e internos;

e Promover o resfriamento fisiolégico dos usuarios e das
superficies;

e Diminuir a umidade relativa do ar.

Para proporcionar a melhor ventilacao natural no interior dos
edificios, buscou-se, no PROJETO BASICO, posicionar as
aberturas principais nas fachadas norte e leste, donde provém as
correntes de vento mais fortes.

Considerando a orientacdo predominante da volumetria da
edificacado, é possivel utilizar em algumas fachadas elementos
construtivos de protecao integrados ao edificio, que consistirdao numa
camada externa, formando em espaco entre ela e a fachada interior,
podendo ser considerados desde peles metalicas, brises e outros

materiais.

VENTO MAJORITARIO
NORTE E LESTE

Figura 56 Fachadas com Ventilagdo dupla. Fonte: Consultoria



A implantacdo deste tipo de solugao funciona como isolamento
térmico e acustico, potencializando a eficiéncia energética das
edificagdes. O fluxo de ar ao longo da cavidade, criada entre as peles,
confere uma natureza dinamica continua a fachada. Ele altera a
temperatura da fachada interior, a medida que transforma a
transferéncia de calor para o ambiente, reduzindo as altas
temperaturas no interior dos edificios, no veréo, e reduzindo as perdas

de calor durante o inverno.

3. DIAGNOSTICO BIOCLIMATICO

Ainda assim, dentro das estratégias passivas previstas para a
arquitetura, existe um limite para sua aplicacado, definido pelo meio
ambiente no qual esta inserido o edificio, desde sua localizagédo
geografica, até o meio urbano, assim como seus requisitos de
ocupacao e recursos financeiros disponiveis.

Através de planilha automatizada desenvolvida pelo
departamento de tecnologia da FAUUSP AUT, em 2011, realizou-se o
diagnostico bioclimatico, de modo a estabelecer diretrizes para a
edificacao, suas aberturas e sua envoltéria.

De acordo com a carta bioclimatica, nota-se que na maior parte
do ano, naturalmente, o ser humano nesta localidade estaria fora da
zona de conforto, sendo necessario o recurso a condicionamento
artificial dos ambientes em 53% do ano.

No entanto, em 44,1% do ano, situa-se na zona de ventilagao,
ou seja, é possivel atingir a zona de conforto através da ventilagéo

natural.
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Figura 57 Carta Bioclimatica. Fonte: Consultoria

Dessa forma, pode-se concluir, através do grafico, e até mesmo
por experiéncia intuitiva do clima da Cidade, que sera necessario o
uso de ar condicionado, mas nao se deve abrir mao da ventilagao
natural, que pode gerar economia de energia substancial na vida util
do empreendimento, além da economia energética que sera controlada
e monitorada através dos INDICADORES DE DESEMPENHO.

Uma vez que o ar condicionado sera necessario, especifica-se,
em nivel de PROJETO BASICO, que possui carater diretivo, o sistema
de insuflagao pelo piso.

Os pavimentos destinados a escritorios ja serdo dotados de piso
elevado para passagem de instalagdes, pela sua facilidade de
manutengcdo e adequacgdo a diversos layouts. O ar condicionado
insuflado pelo piso, ainda que possua custo de aquisicado superior, tem
maior eficiéncia, uma vez que o fluxo ocorre por deslocamento, com

gradiente de temperatura, sendo necessario condicionamento da zona



de respiracado e ndo do ambiente todo. Este sistema também apresenta
condicdo mais salubre do ar, pois nao incentiva a dispersao de

poluentes, que se concentram fora da zona de respiragao.

Climancys 2011
Jiagnostico Climatico Método
Balango Térmico Rio de Janeiro
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Resumo das Estratégias de Projeto Rio de Janeiro

28 % Conforto (ZC)

441 % Ventilagio (ZV)

0,0 % Massa Térmica Resfriamento (MTR)
0,0 % Massa Térmica/Aguecimento (MTA)
28 % Resfriamento Evaporativo (RE)

1 Aquecimento Solar Passivo (ASP)
0,0 % Agquecimento Artificial (AA)

53,5 Condicionamento Artificial (CA)
0,0 Umidificag@o (U)

Figura 58 Diagnostico climatico para o estado do Rio de Janeiro. Fonte:

Consultoria

4. ABERTURAS



As aberturas sdo todas as areas da envoltéria do edificio, com
fechamento translucido, ou transparente (que permite a entrada da
luz), incluindo janelas, painéis plasticos, claraboias, portas de vidro
(com mais da metade da area de vidro) e paredes de blocos de vidro.
Excluem-se vdos sem fechamentos, elementos vazados como
cobogds, elementos e caixilhos.

Através das aberturas é possivel ventilar, iluminar, e estabelecer
trocas térmicas entre os meios externo e interno, além do contato
visual proporcionado aos usuarios. A correta orientagcao, forma,
dimenséao e posi¢ao das aberturas influenciam diretamente o conforto
luminico, térmico e visual dos edificios:

e Forma: afeta a uniformidade da luz de um determinado
ambiente.

e Posicdo e dimensédo: origina a angulacao da radiagao e,

quanto maior for a abertura, maior sera a incidéncia do sol;
variaveis que serdo analisadas no item lluminagao natural.

e Contexto urbano: empenas, vizinhos, entorno em geral

devera ser considerado para que o posicionamento das
aberturas seja o mais adequado.

e Protecdo: as aberturas poderdo contar com sistemas
internos de protecdo a irradiagdo e luminosidade externa,
sendo utilizados sistemas de persianas automatizadas com
sensores de luminosidade e temperatura que controlam

absorcao da irradiagcéo e calor.
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Figura 59 Proposta de aberturas. Fonte: Consultoria

4.1. Simulagées

Para estudar-se os tipos de aberturas, em nivel de PROJETO
BASICO, foi realizada uma simulacdo considerando o pior caso: o

ambiente de escritérios localizado no ultimo pavimento, fachada Norte.

Figura 60 Leitura da insolagcao sobre o edificio, pior caso n°1: cobertura na fachada

Norte. Fonte: Consultoria



Deve-se reiterar que a simulacao executada possui carater

diretivo para definicdo de estratégias e avaliagcbes pontuais em nivel

apropriado ao PROJETO BASICO, e ndo dispensam a simulagdo do

edificio todo, uma vez concluidos os projetos definitivos de arquitetura

e complementares.

Para a simulacéao foi considerado:

Paredes de bloco de alvenaria de concreto vazado com
19cm, e revestimento de argamassa externo 3cm e interno
2cm;

Laje nervurada somada a impermeabilizacdo, regularizagcao
e camada de argila expandida com 10cm de altura

caixilhos com vidro simples e sem sombreamento

ocupacgao por pessoas em repouso, laptops e iluminacgao
inércia do ambiente média = 0,8

area de abertura de caixilho 25%

diferenga de altura entre areas de abertura = 1,83m

taxa de renovacéao de ar 12,5

Obteve-se que com uma taxa de ventilacdo natural, por efeito

chaminé, a temperatura interna, na pior hora do ano, 13h no inverno,

esta em torno de 24,7°C, dentro da zona de conforto.
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Figura 61 Modelo Adaptativo ASHRAE 55 (2004, 2010, 2013) Fonte: Consultoria

5. PROTEGAO SOLAR

Os elementos de protecao solar funcionam para promover o
sombreamento exterior dos edificios e para reduzir ou controlar a
incidéncia da radiagdo solar no interior dos edificios, evitando ganhos
térmicos indesejaveis.

Na escolha dos sistemas de protecdo solar para os edificios do
NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL, deve-se ter em
consideracao os seguintes aspectos:

e utilizar os elementos de protecao solar somente quando
forem necessarios para alcancar os objetivos de conforto
térmico e luminoso.

e estudar as condicionantes do entorno do terreno onde sera

implantado o edificio, a fim de identificar possiveis



barreiras a radiacao solar, tais como edificios existentes e
vegetacao.

e orientar a edificacdo adequadamente, de modo que as
aberturas ndo recebam a incidéncia solar direta.

e projetar os elementos de protegdo com o auxilio da Carta
Solar, prevendo a tipologia adequada para cada
orientacao do edificio.

e proteger os vaos envidragados, sem que a protegédo se
torne uma barreira a iluminacao e ventilagao natural (com
a janela aberta).

e 0s elementos de protecdo solar devem contribuir na
composicao formal e estética da edificacao e a escolha do
material € importante na refletdncia da radiagdo solar,
além de influenciar o ciclo de vida da edificacao e sua
manutencéo.

e o0s elementos de protegao solar sdo mais eficientes quando
implantados no exterior dos edificios. Devem garantir
distancia suficiente entre o elemento de sombreamento e
o vao envidracado, de maneira que o calor absorvido pelos
elementos seja emitido para a atmosfera e ndo ao interior

do espaco.

Dessa forma, realizou-se estudo de sombreamento desta
fachada. Para fins de coeréncia de linguagem, a solugdo proposta
seria a mesma a ser utilizada na fachada leste, uma vez que o edificio
esta implantado praticamente com a porg¢édo longitudinal paralela ao

norte.
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Figura 62 Fachadas com Protegcao Solar. Fonte: Consultoria

Foram simulados brises verticais, horizontais e mistos, que

seriam equivalentes a um elemento vazado ou semelhante. Foi

estudada a projecédo das sombras a partir das 13h, horario em que o
sol comeca a bater nesta fachada.
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Chegou-se a conclusao que os brises verticais, inclinados a 30°
seriam pouco eficazes, quando necessitariam maior desempenho, ou
seja, no verao. A partir das 17h, devido a altura baixa do sol, quase

nenhuma solugao mostra-se eficaz.

Abaixo, solugcdo de brises horizontais, no verdo, 17, 16 e 15h:

=
N

/1

VERAO 17h VERAO 16h VERAO 15h



Abaixo, solugao de brises verticais, no mesmo periodo:

VERAO 17h VERAO 16h VERAO 15h

5.1. SOLUGCAO DE FACHADAS

Considerando tratar-se
de uma area de estadia durante
a tarde, inclusive com locais de
trabalho, n&o é interessante
que haja faixas de luz no chéo,
gerando ofuscamento,
desconforto e aquecimento.
Assim sendo, a melhor solugéao
seria um brise “misto” como um
elemento vazado, que bloqueie
o sol nos sentidos horizontais e
verticais. A pior solugdo seriam

brises verticais.

Figura 63 Centro Design Matador Architects. Fonte:

Archdaily

No entanto, ao avaliarmos os formatos de brises nos termos de

custo de implementagcdo, manutengcdo e mesmo de valores estéticos

contemporéneos, percebeu-se que além de remeter a uma linguagem

urbana muito utilizada no meio do século passado, ela dotava o

edificio de maior presenga e menor transparéncia, uma vez que da rua



ver-se-ia somente a base dos elementos, sendo que seria necessario
sombreamento de cerca de 70%.

O edificio ja possui gabarito superior ao restante da cidade e
sera um elemento de presenga na quadra e no centro. Deseja-se um
carater de transparéncia e conversa com o entorno, mas também de
sobriedade propria ao edificio publico. Para tanto, sugere-se,
conforme PROJETO BASICO, que os elementos de protecdo solar nas
fachadas leste e oeste sejam compostos por uma pele metalica
perfurada de aco inox ou aluminio com pintura eletrostatica branca,
apropriada a reducao do ganho de calor e acomodacgéao visual com o
entorno.

Esta pele, além de propiciar o sombreamento necessario com
luzes mais uniformes sobre os planos de trabalho, sera também
preenchida por vegetacdao que crescera do embasamento, criando a
sensacao de frescor e sombreamento natural, tal qual copas de
arvores, no interior da edificagéo.

Ainda que os ambientes de trabalho sejam dotados de ar
condicionado por insuflagdo no piso, nenhum deles sera privado da
possibilidade de ventilacdo natural, que como visto anteriormente,

pode propiciar a zona de conforto.
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Figura 64 Efeito chaminé. Fonte: consultora



Para tanto, faz-se uso do efeito
chaminé, ou seja, a convecgéao natural do
ar gerando a taxa de renovagéo
necessaria. Obviamente este efeito pode
ainda ser impulsionado ou reduzido pela
acao dos ventos, que nao é uniforme,
portanto ndo é confiavel para efeito deste
calculo.

O efeito chaminé é mais eficiente
quanto maior forem as aberturas, a

diferenca de temperaturas interna e
externa e o desnivel entre as aberturas.
Assim sendo, os caixilhos serao
desenhados com a parte central fixa, e
porcdes basculantes superiores e
inferiores.

No caso das fachadas viradas para
norte e sul, que nao receberdo protecao
da pele metalica, estas receberédo bandeja
de luz junto a porgao basculante superior
a fim de evitar o ofuscamento pela visao

da porgéo de céu.

PROPOSTA
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ALTURA

MAIS
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Figura 65 Caixilho. Fonte
Consultora



5.2. VIDROS

A escolha do tipo de vidro a ser instalado nos edificios relaciona-
se com as necessidades de luz natural e do desempenho térmico do
sistema de aberturas. Como ja comentado inicio deste item, o calor
solar é desejavel no interior dos edificios no inverno e deve ser
controlado no verao, sendo que os vidros podem auxiliar no controle

ou nos ganhos de calor.

Existem vidros e peliculas absorventes e reflexivos, vidros
duplos ou triplos com tratamento de baixa emissividade, vidros
espectralmente seletivos e estes podem ser combinados entre si;
dependendo do projeto arquitetdnico, dos objetivos a serem
alcancados em termos de conforto e eficiéncia energética; e das
variaveis climaticas do entorno. Um vidro sera mais adequado
energeticamente quando minimizar a passagem de calor para dentro
do ambiente (no verdo) e maximizar o ganho de luz visivel (Omar,
2011).

Para a escolha do tipo de vidro a ser utilizado no edifico é
importante observar duas importantes caracteristicas dos vidros: a
Eficiéncia Luminosa (EL) e a Eficiéncia Térmica (ET).

A partir desta analise verifica-se que os vidros verdes sao os
que possuem melhor classificagdo, ja que reduzem a transmissdo da
luz, aumentando a absorgcdo do calor. Entretanto, nas construcdes
brasileiras o vidro incolor € o mais utilizado por apresentar o menor
custo e facilidade de acesso no mercado. Possui elevada eficiéncia
luminosa, e proporciona boa visibilidade, porém permite alta entrada
de radiagao solar no interior dos edificios, podendo gerar desconforto
térmico.

A fim de se obter um melhor resultado energético e de conforto,
recomenda-se a utilizagdo de vidros com baixos fatores solares (FS)

e caixilhos adequados para vedacao de ar e som.



5.3. VENTILAGAO FORGCADA - AR CONDICIONADO

O condicionamento de ar é o processo que objetiva controlar
simultaneamente a temperatura, a umidade, a movimentacido, a
renovagcao e a qualidade do ar de um ambiente (ABNT 16401-1).
Normalmente inclui as funcdes de aquecimento, arrefecimento,
umidificagdo, renovacgédo, filtragem, ventilagdo e desumidificagao
(normalmente associada ao arrefecimento).

Os sistemas de aquecimento, ventilacdo e ar condicionado
(AVAC), também conhecidos pela sigla em inglés HVAC (heating,
ventilation and airconditioning), possuem um papel importante,

especialmente em areas laboratoriais.

A aplicagdo do ar condicionado se da nos seguintes casos:

e Ar condicionado de conforto, cujo objetivo € proporcionar
que as condi¢gbdes internas do ambiente se mantenham
relativamente constantes, dentro dos padrdes de conforto as
pessoas, apesar das variacoes das condi¢cdes
meteoroldégicas e fatores internos que aumentam a carga
térmica;

e Ar condicionado de processo, que visa garantir condigdes
ambientais adequadas para um determinado processo ou

equipamento.

Como se pretende utilizar, de acordo com o PROJETO
EXECUTIVO, adotar piso elevado, entende-se que nas areas de
trabalho deverdo ser adotados o sistema de ar condicionado com
insuflamento pelo piso, que distribui o ar refrigerado para cada

ambiente de acordo com as capacidades de cada usuario.



Este sistema é composto por uma camara de ar frio, constituida
por um vao entre um piso elevado e a laje de concreto do pavimento.
Ela é suprida por uma unidade primaria de tratamento do ar (feita pelo
uso de serpentina de resfriamento e de um aparelho fan coil) aliada a
unidades terminais (os difusores), responsaveis por distribuir o ar no

ambiente.

O volume de ar desta tecnologia pode ser constante (VAC) ou
variavel (VAV), dependendo do uso de variador de frequéncia no
ventilador. Inicialmente o
ar é insuflado no piso
inferior para entdo ser
distribuido no espacgo
através dos difusores,
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Figura 66 Sistema Insuflado
nas placas piso elevado.
Fonte: Wearcondicionado
A partir deste controle individual surgem as chamadas estagbes
de trabalho. Depois de entrar em contato com os dissipadores de ar
(neste caso pessoas e computadores), o ar refrigerado entra em
contato com o ar quente, ocorrendo a troca térmica. Depois de
aquecido, esse ar sobe e entra em um duto superior, sendo grande
parte reaproveitada, enquanto a outra é direcionada para fora do
ambiente. O que retorna é resfriado até a temperatura ideal e insuflado
novamente, reiniciando entdo o ciclo do ar.
Em relacdo a distribuicdo do ar frio, o insuflamento pelo piso
possibilita uma distribuicdo consideravelmente melhor que a maioria
dos sistemas utilizados, podendo variar de 18°C a 22°C. Ao permitir o

controle individual da vazao e da temperatura do ar, o usuario alcancga



o conforto térmico desejado e consegue, desta forma, manter seu bem-
estar e produzir ainda mais. E a disposi¢cdo dos méveis que determina
se a pessoa recebera diretamente ou ndo o ar frio.

Outro ponto determinante € em relacao as temperaturas do ar
insuflado. Enquanto os sistemas de distribuicdo de ar feitos pelo teto
tém temperatura de 13°, as do piso sdao mais altas, variando de 16° a
20°. Assim, as solicitacbes dos equipamentos acabam sendo
minimizadas, pois as temperaturas direcionadas ao espac¢o estdao mais
proximas das temperaturas de conforto.

A temperatura dos ambientes devera ser monitorada por meio de
sensores conectados ao sistema de ar-condicionado, otimizando seu
funcionamento e permitindo maior inteligéncia de gestdo do consumo.
O controle também podera ser feito por meio de sistemas
automatizados, possibilitando o controle remoto do sistema.

E importante destacar que naqueles ambientes onde o conforto
do usuario € o principal objetivo (como areas administrativas e areas
comerciais), os sistemas de condicionamento de ar devem ser
considerados como um complemento as estratégias passivas.

Por outro lado, naqueles onde o processo é o0 que determina as
condi¢cbdes a serem seguidas pelo condicionamento de ar, este deve
ser previsto desde o inicio com o objetivo de evitar adaptacdes

posteriores (que podem ser significativas) no edificio.

6. ILUMINAGAO

Também relacionada ao comportamento do sol, a iluminacéao

natural tem a funcao de:



e Proporcionar melhor qualidade de iluminagédo e visédo ao ser
humano;

e Produzir menor carga térmica, em comparagdao a luz
artificial;

e Fornecer a iluminacdo necessaria durante a maior parte do
dia, permitindo economia de energia. A isto, soma-se o fato
de a luz natural ser fornecida por fonte de energia renovavel,

e, portanto, sua utilizagédo é sustentavel e desejavel.

O projeto que visa o conforto visual ndo se reduz apenas a tarefa
de adicionar luz ao ambiente, mas sim a de controla-la, dependendo
do tipo de atividade e perfil do usuario que o espacgo ira acolher,
evitando o ofuscamento.

A iluminacdo natural se da por meio das aberturas do edificio e
€ influenciada, em quantidade e qualidade, pela orientacao,
distribuicdo e posicionamento dessas aberturas e pela escolha dos
materiais (refletdncia, acabamentos, cores e superficies).

A NBR 5.413 - lluminancia de interiores especifica os niveis
minimos de luminancia que um ambiente necessita. Estes sdo dificeis
de alcancar apenas com a iluminacao natural.

A iluminacdo artificial deve seguir os seguintes objetivos:
garantir a condigado adequada para o desenvolvimento das atividades
de trabalho; e contribuir para que os usuarios se sintam confortaveis
e seguros em todos os ambientes.

Do ponto de vista da eficiéncia energética, recomenda-se 0s
seguintes principios para o NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO
SUSTENTAVEL (inclusive de modo a proporcionar o atendimento aos
INDICADORES SMART DE DESEMPENHO):

e lluminacao LED;



o Utilizacao de solugdes de maxima eficiéncia energética, com
maior duracdo e que utilizem materiais de baixo impacto
ambienta;

e Controle da iluminagao, por meio de sensores fotovoltaicos
que controlam o indice de luminosidade dos ambientes;

e Nivel de iluminagao ajustado as necessidades reais de cada
espaco, em conformidade com a NBR 5413;

e Controle do tempo de utilizacdo da iluminagao ajustado a
ocupacao real;

e Aproveitamento da luz natural para diminuir o consumo

elétrico da luz artificial.

A iluminacao artificial sempre deve ser projetada como um
complemento a iluminagao natural, uma vez que esta ultima é a fonte

de iluminacédo visualmente mais efetiva e energeticamente eficiente.

luz natural + luz artificial luz natural +
artificial artificial

Figura 67 lluminacdo. Fonte: Consultoria

Visando a economia de energia elétrica, e assim a eficiéncia
energética, recomenda-se que a iluminacao artificial permaneca
desligada quando ha luz natural suficiente no ambiente. Para que haja
o controle da iluminagao artificial, existem Sistemas de Controle
automaticos que ativam o sistema de iluminagcdo somente quando séo

necessarios. Recomenda-se:



e Sensor fotoelétrico (ou fotocélulas): € um sensor que detecta
o0 momento em que a luz natural ndo é mais suficiente para
iluminar o local e assim ativa a iluminacao artificial
automaticamente respeitando a diminuicdo da luminosidade
natural.

e Sensor de presencga: sensores que sentem a presenga de
pessoas para ativar o sistema de iluminagcdo. Assim evitam que
ambientes vazios permanegam com a iluminacgao artificial ligada

sem necessidade.

Divisdo de circuitos: cada ambiente deve possuir no minimo um
dispositivo de controle que permita o acionamento independente da
iluminacao interna do ambiente com facilidade.

Contribuicdo da luz natural: necessidade do uso de iluminacgao
artificial quando a luz natural ndo for suficiente para prover a
iluminancia adequada no plano de trabalho. O Procel Edifica determina
a instalacdo de dispositivos de desligamentos independentes nas
luminarias proximas as janelas.

Desligamento automatico do sistema de iluminagé&o: utilizagéo
de dispositivos que garantam o desligamento dos sistemas de
iluminagdo quando ninguém se encontra presente no ambiente.

Limite de poténcia e iluminagao: o sistema de iluminacao é
avaliado de acordo com a area do edificio e as atividades do edificio.
Cada ambiente é avaliado separadamente e deve manter limites
maximos de densidade de poténcia de iluminagédo (DPIL — Densidade
de Poténcia de iluminacao: razdo entre a somatdéria da poténcia de

l@mpadas e reatores e a area de um ambiente).

6.1. LUMINARIAS



Uma luminaria eficiente otimiza o desempenho do sistema de
iluminagao artificial e deve ser escolhida adequadamente para cada
ambiente do NOVO CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL, a fim
de controlar, distribuir e filtrar o fluxo luminoso emitido pelas
l@mpadas: desvia-lo para certas diregbes (defletores) ou reduzir a
quantidade de luz em certas dire¢gdes para diminuir o ofuscamento
(difusores).

Ha dois aspectos principais na configuragcdo das luminarias em
ambientes de trabalho:

e Direcdo do feixe: direta, indireta ou direta/indireta;
e Posicdo em relagdo a mesa de trabalho: paralela, perpendicular,

etc.

Embora n&o haja uma opcao determinada como melhor,
normalmente prefere-se uma configuracao direta/indireta paralela a
bancada.

lluminacao diretal/indireta: dirigem certa porcentagem para o teto

e restante da luz para baixo.

[luminacao direta: € mais efetiva na produgao de altos niveis de

iluminancia na bancada, mas também mais propensa a produzir brilho,
alta taxa de contraste e sombras; e deficiéncia para o brilho vertical.

[luminacdo Indireta: reduz o sombreamento e, portanto, requer

um nivel menor de iluminancia frente a iluminagao direta, para o
desempenho das atividades. Por outro lado, enquanto a iluminacao
100% indireta minimiza o brilho e a sombra, a inexisténcia de
iluminacdo direta cria a impressao de frieza, mesmo que os niveis de

iluminagdo sejam os adequados.

7. ACUSTICA



O controle destes ruidos com o objetivo de proporcionar conforto
acustico devem conciliar duas necessidades dos usuarios (Grupo de
Trabalho de Sustentabilidade AsBEA; 2012):

e Na&o prejudicar ou perturbar as atividades cotidianas.

e Preservar o0 contato auditivo com o ambiente
interno, preservando a inteligibilidade desejavel nas
atividades académicas.

e O conforto acustico é influenciado pelas condi¢gdes locais, da
implantacao do empreendimento no terreno e das
caracteristicas da edificacdo. Deve-se estudar, portanto, os
tipos de ruido e seus niveis, medidos com aparelhos

especificos.

Na concepcdo do edificio, consideraram-se o0s seguintes

elementos:

e Elementos arquitetbnicos espaciais (plano de massas) para
auditorios, salas de reuniéo;

e |solamento acustico dos ambientes face aos ruidos interiores
com protecdo mais robusta na LAJE LIVRE caso o uso
instalado tenha potencial de causar disturbios para a
atividade de escritérios da administracao

e Qualidade acustica interna dos ambientes em fungao de suas
destinacgdes.

O tratamento acustico dos ambientes internos onde acontecem

atividades realizadas em cada tipo de ambiente, e assim melhorar a

inteligibilidade do som, influenciando no desempenho dos usuarios.



APLICACAC DE
MATERIAL ISOLANTE
INA ESTRUTURA

Figura 68 Controle de Ruidos. Fonte: Consultoria

8. COBERTURA

A cobertura também é responsavel por grande parte das trocas
de energia que um edificio faz com o meio externo e tem a fungao de
proteger os edificios da radiacado solar e controlar a entrada de agua
por meio de um sistema de drenagem e captacao eficiente. Nas
coberturas podem ser instalados painéis solares e outros sistemas
energéticos do edificio.

Existem varios tipos de coberturas e a escolha da melhor opgao
para o edificio vai depender do desenho e conceito arquiteténico que
se queira implantar no edificio, conforme PROJETOS EXECUTIVOS
da futura CONCESSIONARIA. Entretanto, deve-se observar as
exigéncias de transmitancia térmica e absorbancia dos materiais

empregados, recomendados na NBR 15.220.



As coberturas deverao

ser utilizadas para a instalacao

de maquinarios dos sistemas
energéticos e de climatizagao

dos edificios. Com a finalidade

de diminuir a incidéncia da

radiacdo solar nas coberturas,

e consequentemente nas _ .
Figura 69 Painel Solar Cobertura.

maquinas. Fonte: Consultoria

Para potencializar o conforto ambiental, sera utilizada uma
camada de argila expandida sobre as areas de estar.

Outra solugao que devera ser adotada no empreendimento é a
cobertura verde — sistema construtivo que consiste na aplicacédo e
uso de vegetacao sobre as coberturas dos edificios. Suas principais
vantagens sao facilitar a drenagem e fornecer isolamento acustico e
térmico, além de contribuir a formagdo de microclima entre as
edificacdes, absorvendo parte da radiagcdo solar que seria refletida por
uma cobertura normal.

Por se tratar de uma proposta arquitetbnica com a criagao de
volumes de diferentes tamanhos, a implantacao de coberturas verdes

podera gerar espacos recreativos e de descanso em diferentes

pavimentos do empreendimento.




Figura 70 Cobertura verde. Fonte: Consultoria

9. EFICIENCIA ENERGETICA

A sustentabilidade e a economia de energia elétrica séo
alcangadas por meio de um programa de conservagao e uso racional
de energia, que consiste em uma série de agdes e medidas de carater
técnico, gerencial e comportamental.

A diminuicdo do consumo vem de um projeto inteligente
associado a equipamentos inteligentes. Os ambientes deverado ser
desenhados tirando o maximo proveito da luz natural, ambientes de
cores claras, com bom isolamento térmico e boa ventilagéao.

Além disso, recomenda-se a utilizacao de placas fotovoltaicas
para a producao de energia. A economia gerada pela instalagao deste
sistema se da por meio de “compensagido de energia elétrica”. “A
energia ativa injetada no sistema de distribuicdo pela unidade
consumidora sera cedida a titulo de empréstimo gratuito para a
distribuidora, passando a unidade consumidora a ter um crédito em
quantidade de energia ativa a ser consumida por um prazo de 36
meses” (Inc. 1, Art. 6° da Instrugdo Normativa n® 482/2012 da ANEEL).
A resolucao estabelece ainda que

“montantes de energia ativa injetada que ndo tenham sido compensados na propria
unidade consumidora poderdo ser utilizados para compensar o consumo de outras
unidades previamente cadastradas para esse fim e atendidas pela mesma
distribuidora, cujo titular seja o mesmo da unidade com sistema de compensagéo

de energia elétrica...”

A CONCESSIONARIA deverd dimensionar e calibrar seus
INVESTIMENTOS, inclusive de geracdo, de modo a atingir-se os
INDICADORES DE DESEMPENHO. Obrigatérios, ainda, instrumentos

para a diminuigdo do consumo de energia e desperdicio:



e Uso de iluminacgao artificial dimerizada associada a sensores
de iluminagdo natural e desligamento automatico em
ambientes sem uso;

e Uso de luminarias e lampadas com alta eficiéncia luminica,
resultando em baixa poténcia instalada e garantia de
conforto aos usuarios;

e Uso de iluminacdo de tarefa (task lighting), reduzindo a
poténcia de iluminagdo nas areas comuns de passagem e
corredores;

e Uso de ar condicionado central, com sistema de ventilagcao
com recuperacao de calor para diminuicdo da temperatura
externa e promog¢ao de economia de energia do sistema de
ar-condicionado;

e Sensores de medicdao de temperatura nos ambientes

climatizados.

9.1. PLACAS FOTOVOLTAICAS

A placa fotovoltaica € um dispositivo que permite converter a
energia liberada pelo sol, sob forma de radiagdo solar, em energia
elétrica. A corrente é captada e processada por dispositivos
controlados e conversores de energia, que pode ser armazenada em
baterias ou utilizada diretamente em sistemas conectados a rede
elétrica publica. A instalacdo desse sistema requer um alto
investimento inicial, porém proporciona retorno econdmico no
consumo de energia elétrica.

O sistema basico € composto de:

e Fonte geradora: placas fotovoltaicas que produzem energia

a partir do sol;



e Controlador de carga e descarga;

e Inversor que transforma a energia de corrente continua
gerada em corrente alternativa;

e Conjunto de acumuladores da energia ou conexdao com a

rede da concessionaria fornecedora de energia elétrica.

Direcdo do Painel Solar

A posicao ideal para os painéis fotovoltaicos em Angra dos Reis
€ voltada para o Norte, por ser a face que recebe a maior parte da
insolagdo diaria durante o ano. A face Sul ndo é recomendada,
enquanto as outras orientagdes apresentam pequenas perdas na

geracao de energia.

Angulo de inclinacao

Para um sistema fotovoltaico conectado a rede elétrica, como
sugerido, o angulo de inclinacao igual ao da Latitude é normalmente o
melhor angulo para se instalar um painel fotovoltaico.

e Latitude Angra dos Reis: 23° 00’ 25" S
e Angulo de inclinagdo que potencializa a irradiagdo solar média
mensal da regido (CRESESB): 23°

e Angulo de inclinacéo do painel fotovoltaico: entre 22° E 23°



Areas sombreadas

Aplicagao dos painéis
fotovoltaicos em regibes sombreadas
reduz a capacidade de geracao de
energia do painel. De maneira geral
recomenda-se que estes sejam
instalados nas coberturas dos edificios
do campus, mas para tanto, deve-se
analisar as sombras projetadas na
cobertura por elementos do entorno
e/ou instalados nela prépria, para evitar
a instalacdo de painéis em areas que
permane¢cam sombreadas por longos
periodos durante o dia. A analise do
sombreamento deve considerar a
trajetoria solar, que possibilita verificar
a projecao das sombras sobre a
cobertura em diferentes horarios e

épocas do ano.

Dimensionamento do sistema

Para o dimensionamento do
sistema fotovoltaico ¢é importante

considerar:

e Area disponivel para a
instalagdo das placas (sem
sombreamento)

e |nvestimento

AREA ENSOLARADA  AREA SOMBREADA

Figura 71 Area Sombreada Painel Solar.
Fonte: Consultora

INCLINACAO

22°

Figura 72 Esquema inclinac&o Painel
Solar Cobertura. Fonte: Consultoria



e Porcentagem de economia desejavel, de modo a atingir-se
os INDICADORES SMART DE DESEMPENHO.

10. RACIONALIZAGAO DO USO D’AGUA

As premissas envolvendo o melhor uso da agua estéo divididas
em trés grupos principais: racionalizagdo do uso com a instalagao de
equipamentos de economia de agua nos banheiros, reuso de agua
cinza e reuso de aguas pluviais com sistema de captagéo,
principalmente nas coberturas dos edificios. S&o sistemas,
instrumentos, etc. que a principio podem gerar custo de obra mais
elevado, porém o payback néao é s6 financeiro (no caso dos bénus por
economia, disciplinados nos INDICADORES SMART DE
DESEMPENHO), mas também ambiental e social.

Atualmente, existem inumeras ac¢des e instrumentos
tecnoldgicos, normativos, econdmicos e institucionais para uma
efetiva economia dos volumes de agua consumidos em areas prediais.
Como instrumentos a serem utilizados nas areas umidas das

edificagdes, propde-se a instalacdo, pela CONCESSIONARIA, de:

e Arejadores de vaz&o constante e fechamento automatico nas
torneiras de lavatorio;

e Uso de bacias sanitarias com caixa acoplada e sistema de
dual-flush;

e Uso de mictérios secos ou com valvulas de acionamento de
baixa vazédo e fechamento automatico;

e Uso de torneira automaticas;

e Uso de irrigagcdo automatizada, com controladora para
regularizagéo das regas;

e Sistema de irrigagao via gotejamento com irrigagao regular

para reduzir o volume de agua gasta na irrigacao dos jardins.



Comparados com a rega por mangueira, a economia pode
chegar a 90%;

Sistema ligado a automagdo com sensores para bloquear
irrigagédo nos periodos de chuva e em periodos em que o solo

esta mais umido.

L , o
REDE DE AGUA CHUVA

USO RACIONAL DA AGuUaAa

i . ‘ CONTROLE DA QUALIDADE
PIA COPA
SANITARIOS PIA BANHEIROS
PIA REFEITORIO
l TRATAMENTO
r AGUAS CINZAS
REDE DE ESGOTO CISTERNA

PAISAGISMO SUSTENTAVEL

Figura 73 Racionalizagédo do uso d'agua. Fonte: Consultoria



10.1. REUSO DE AGUAS CINZAS

Captacao de aguas cinzas,
passando por tratamento
quimico, bioldégico ou fisico para
reuso em aplicagbes como
irrigagao, espelhos d’agua,
vasos sanitarios, lavagem de

pisos, lavagem de veiculos e

torres de resfriamento, tendo

EQUIPAMENTOS ABASTECIMENTO COM
ECONOMIZADORES AGUA POTAVEL

ABASTECIMENTO AGUAS CINZAS
COM AGUA DE REUSO DESPEJADAS EM  REDE

sistema de ar-condicionado e PUBLICA DE ESGOTO
AGUAS NEGRAS

. DESPEJADAS EM REDE
PUBLICA DE ESGOTO

como fontes: condensadoras do

torneiras de lavatorio.

Figura 74 Reuso agua cinza. Fonte:
Consultoria

10.2. CAPTAGAO DA AGUA PLUVIAL

A agua da chuva representa um potencial de economia do uso
de recursos naturais, e pode ser aproveitada para os usos nao
potaveis da edificagdo, como na irrigagado dos jardins, na lavagem de
calcadas, reserva para casos de incéndio e até mesmo em banheiros
(descargas). O projeto para a captacdo da agua da chuva,
obrigatoriamente desenvolvido pela CONCESSIONARIA, deve seguir
as recomendacgdes da ABNT NBR 15.527/2007 e ABNT NBR 10.844,
que apresentam os requisitos para o aproveitamento de agua de chuva
de coberturas em areas urbanas para fins ndo potaveis.

O volume da captagdo esta intimamente relacionado com a
regiao onde esta implantado, devido as precipitagdes anuais.

O municipio de Angra dos Reis possui um clima tropical litoraneo
umido, que expressa uma pluviosidade significativa ao longo do ano.
A captacao de agua de chuva é realizada na cobertura dos edificios

por meio de calhas que a conduzem para o reservatério de agua, que



pode ser subterrdneo ou cisterna. O sistema tem o seguinte

funcionamento:

e Cobertura: Funciona como captador da agua de chuva

e Calha ou coletor: Um modelo de coletor ou calha deve existir
ou ser instalado para reunir a dgua que vem do telhado.

e Filtro grosseiro: Uma tela para reter galhos, folhas, e outras
impurezas grosseiras.

e Separador de Primeiras Aguas: O inicio de uma chuva lava o
telhado e a atmosfera, arrastando impurezas finas que
precisam ser separadas e descartadas.

e Reservatorio ou cisterna: Local onde a agua coletada é
armazenada. A determinacao correta do volume a reservar é
de maxima importancia, e depende da area do telhado, do
consumo, da existéncia ou nao de outras fontes de agua de
qualidade confiavel, do periodo de seca da regiao, etc. O
reservatorio deve ser fechado a fim de impedir a entrada de
sujeira e da luz solar, para evitar propagacao de algas;

e Sistema de Recalque: Bombas e sistema de segurancga e
automacao para envio da agua estocada para caixas de
alimentacéao.

e Caixas de alimentagdo Secundarias: Reservatorios

intermediarios.



e Rede de reuso: rede exclusiva e independente da agua
reservada a ser reaproveitada, de modo que ela nao se

misture com a agua potavel.

CAIXA DE RETENCAO

BOMBA

FILTROS

RESERVATORIO / CISTERNA

Figura 75 Esquema de captagao Fonte: Consultoria

11. PAISAGISMO SUSTENTAVEL

O projeto de paisagismo sustentavel deve ser entendido como
suporte a um sistema de pequenas areas verdes, que incluem jardins
e espacos de lazer e convivéncia ao longo de todo o empreendimento,
e contribui para o aumento da permeabilidade do solo, controle de
temperatura e sombreamento. Dentre seus principais objetivos estao:

« contribuir para melhorar a qualidade de vida dos servidores
publicos e usuario do prédio;

* promover a biodiversidade;

* minimizar o consumo de energia;



« contribuir para a conservagéao de recursos naturais, protegendo
o solo contra processos erosivos, evitando o carregamento de
sedimentos e perda natural de nutrientes (processo comum em solos
ingremes desprotegidos), assegurando, dessa forma, a manutencgéao
de sua estrutura e fertilidade.

e consumir menos agua com o0 emprego de espécies vegetais
autoctones, adaptadas ao clima da regiao.

« utilizar sistemas de irrigacdo eficientes, incentivando o
aproveitamento de aguas pluviais, reuso de agua e adubo proveniente
da compostagem de matéria organica gerado no proéprio Centro
Administrativo Sustentavel.

« desenvolver acao purificadora da atmosfera, por meio da
retencdo de particulados, depuracido bacteriana e de outros
microrganismos, fixando gases causadores do efeito estufa e
mecanismos fotossintéticos.

Seguindo o conceito de ecogénese que é a reconstituicdo de
ecossistemas parcialmente ou totalmente degradados, valendo-se de
uma reinterpretacdo do ecossistema através do replantio de espécies
vegetais autéctones, em um trabalho de equipe multidisciplinar,
envolvendo profissionais de botanica, biologia, zoologia, geografia,
entre outros, além do arquiteto paisagista. A ecogénese prima pela
reconstrucdo de paisagens que ja sofreram profundas modificagdes
em sua estrutura, valendo-se de elementos vegetais autdctones,
provenientes de todos os estratos, recompondo suas associacdes
originais. No Rio de Janeiro, a primeira iniciativa no sentido de
recuperacao da vegetacdo nativa data da segunda metade do século
XIX. A agricultura cafeeira dominava a economia e avangava sobre os
terrenos, assim florestas inteiras foram dizimadas comprometendo os
mananciais hidricos que abasteciam a cidade. Uma das medidas para
recupera-los foi o reflorestamento da Floresta da Tijuca, com espécies

trazidas de matas adjacentes. Este mesmo conceito pode ser



viabilizado para o projeto do edificio realgando seu carater

Sustentavel

Figura 76 Centro de visitantes do Jardim Botanico
do Broklyn / Weiss Manfredi Architecture

13.1 FACHADA VEGETAL

Também conhecidas como paredes verdes. Tipo de sistema no qual
a vegetacao é plantada no chao ou canteiros com solo, préximo a
edificacao, e designada a crescer no sentido vertical, como as plantas
trepadeiras.

Plantas adaptaveis as fachadas verdes sao aquelas que se
adaptam sua forma ao ambiente em que estdo e ndo exigem grandes
areas de solo para a expansao de suas raizes, no entanto o solo
precisa ser rico em nutrientes e com boa drenagem. Podem ser
classificadas de acordo com sua forma de crescimento:

* Plantas auto aderente: necessitam de superficies rugosas ou
porosas como pedras, tijolos e madeira para se desenvolverem.

* Plantas com necessidade de suporte: se desenvolvem por
escalada, com a ajuda de gavinhos ou espinho, ou por
entrelagamento do caule sobre o suporte.



A utilizacdo de paredes verdes também podera auxiliar na
construcao de espacgo, evidenciando ou cobrindo elementos que nao
sdo desejaveis visualmente.

Figura 77 Fachada Vegetal. Fonte: Consultora
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12. RESIDUOS

Por se tratar de um edificio que contara com elevada populagéo,

devera ser prevista pela CONCESSIONARIA area de gestdo de



residuos solidos que comporte triagem e separagdo do lixo,
principalmente entre reciclado e organicos, a fim de facilitar a
destinagcdo, sempre em consonancia com a Politica Nacional de
Residuos Sdlidos (PNRS), instituida pela Lei Federal n.° 12.305/10, e
pelo Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos Soélidos de
Angra dos Reis.

O conceito Sustentavel ou residuo zero tem como objetivo
desenvolver um sistema ético, econémico, eficiente e visionario, para
orientar as pessoas a mudarem seus estilos de vida e praticas para
fomentar ciclos naturais, onde todos os materiais descartados sejam
projetados para tornarem-se recursos para a produgao de outros

materiais.



CAPITULO XIll - CONSOLIDAGAO DAS PROPOSTAS DE
SUSTENTABILIDADE E SMART BUILDING CAS

Solugbes arquitetbnicas adotadas no PROJETO BASICO

ARQUITETONICO que refletem em suas caracteristicas sustentaveis:
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fachada norte

A fachada norte recebe insolagdo direta
no periodo da tarde, por isso seus ambientes
tendem a ser mais quentes. Recomenda-se que
as aberturas nesta orientagdo estejam protegidas
com elementos de proteco para
minimizagdo dos desconfortos térmicos.

fachada sul

Aorientagdo sudeste recebe poucainsolagdodireta.
Durante o verdo, a incidéncia ocorre durante toda
a manha. Ja no inverno, quando a altitude solar
€ menor, a incidéncia solar nesta orientacdo se
encerra logo apds a nascente. Dependendo do uso
interno relacionado, em fungdo da radia¢do solar
incidente, recomenda-se a instalag3o de elementos
de prote¢do horizontal. Destaca-se que os beirais
podem ser utilizados para proteger esta fachada.

v fachada leste

Afachada leste recebe maior insolagdo na parte

da manhd, quando o sol estd em uma angulagdo
baixa, e menor insolagdo na parte da tarde. Esta
fachada tende a n3o ser tdo quente. A combinagdo
das aberturas e elementos de prote¢do solar misto
sdo aconselhaveis para esta orientagdo.

Afachada oeste

A fachada oeste recebe pouca insolagdo no

periodo da tarde, quando o sol estd em uma
angulacdo baixa. Recomenda-se que as aberturas
nesta orientagdo estejam protegidas com

elementos de protegdo vertical, para minimizagdo

. placas fotovoltaicas*

Para a economia no consumo de energia elétrica
da-se a utili de placas

na cobertura do edificio.

cisterna no subsolo

Para racionalizagdo do consumo da &gua,
recomenda-se a construgdo de cisterna, cuja dgua
pluvial armazenada servird para usos ndo potaveis
como irriga¢do da vegetagdo e vasos sanitdrios.

. cobertura verde

A falta de vegetagdo no entorno, a estratégia é a
cobertura verde. Esta vegetagdo auxilia na criagdo
de um microclima agraddvel na regido.

. area técnica na cobertura

Uma pequena parte da cobertura deve receber
a drea técnica para equipamentos de exaustdo e
sistema de condicionamento de ar.




Solugdes tecnoldgicas adotadas no PROJETO BASICO
ARQUITETONICO que refletem em suas caracteristicas Smart:
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geragdo de energia limpa Internet via Wi-Fi por todo o edificio e na drea
Para a economia no consumo de energia elétrica térrea para o publico geral.

de placas
na cobertura do edificio.

elevadores inteligentes
controle de qualidade da agua
Para racionalizagio do consumo da dagua,
recomenda-se a construgio de cisterna, cuja 4gua
pluvial armazenada servird para usos ndo potaveis
como irrigagdo da vegetagio e vasos sanitarios. Data Center/Gabinete de gestdo publica

Sistema inteligente que economiza a energia dos
elevadores para que todos nio se desloquem
para o mesmo pavimento ao mesmo tempo.

ﬂ" sensores e controle da temperatura
Sistema integrado de insuflamento de ventilagdo

pelo piso. . telemetria de energia e consumo de agua

iluminagdo inteligente

Sisterna de iluminagdo econdmico com ramais

independentes para melhor controle da ilumina- N "
o telemetria de lixo
3o sem sobrepor a luz natural.

P
fff/f;\) controle de acesso com biometria

Sistema de seguranga inteligente de acordo com

aiblermetriz/ndividual: salas de reunido equipadas

sensores de iluminagéo



Solugao
Arquitetdnica

Solugdo Smart

Beneficios

Quantidade/
Localizagao

Implantagao

Areas externas

Bikesharing

Acessos

Elevadores

Permeabilidade
urbana através de
um passeio publico
sob o edificio.

Ampliagédo da
pavimentagéao
histoérica, criacédo de
elementos/
mobiliarios urbanos
e infraestrutura
urbana

Implantacédo de
estagdes de
bicicletas
compartilhadas nos
acessos do
empreendimento, em
area publica

Utilizacao de
bloqueios fisicos nos
acessos restritos,
além da previsao de
area de receptivo
para acesso ao
edificio

Prumada central
com quatro
elevadores e
concentrando as
estruturas verticais

Acesso livre do
térreo 24h,
promovido
sistema de
seguranca e
iluminacgao
inteligente.
Mobiliarios
inteligentes e
suporte de
infraestrutura de
WIFI

Estacbes e

bicicletas com
sistema GPS /
WIFI de gestao

Catracas com
acesso por
digital e sistema
de
reconhecimento
facial

Economia de
energia,
eficientizagao de
circulacao

Maior fruicao
territorial,
integragao e
acessibilidade

Maior interacéao
e orientagao e
educacgao no
espago urbano

Amplificar a
mobilidade
urbana,
disponibilizar e
democratizar
este meio de
transporte.

Controle e
melhor
distribuicao dos
fluxos no interior
da edificagao

Controle e
melhor
distribuicao dos
fluxos no interior
da edificacao

Implantagéo /
térreo

Passeio publico

Acessos do
empreendimento
em area publica,
e entorno direto.
Sinergia com o
plano de Smart

City e
possibilidade de
patrocinio

Usos Publicos:
Livre acesso ao
longo do
passeio publico
/ eixo urbano
Usos Restritos a
Administracao
Publica:No
centro do
empreendimento
no eixo urbano
— utilizagao de
catracas ou
barreiras de
controle fisico
Usos técnicos:
Proximos as
Ruas Arcebispo
Santos e
Comércio —
utilizagcao de
catracas ou
barreiras de
controle fisico
Estdo previstos
2 nucleos com
elevadores com
usos distintos e
sinérgicos ,
localizados nos



Estruturas

Lajes

Pisos

Shafts

Instalagdes

Fechamento

Ventilagcao
Natural

Ventilagcao
Forcada — Ar
condicionado

Estrutura moldada in
loco com armagao
metalica e concreto
Laje nervurada

Piso elevado

Shafts internos, com
facil acesso e
abertura, verticais
ao longo de toda a
edificagao para
passagem de
dutagem e
infraestrutura em
geral

Utilizacao de calhas
ou dutos aparentes,
sobre alvenaria, sob
laje ou entre piso

Adocgao de caixilhos
basculantes nas
fachadas norte e sul,
com 50% de
abertura dos
caixilhos.

Ar condicionado com
Sistema Central e
Insuflagdo pelo piso

Modulacao e
replicabilidade

Modulacao e
replicabilidade

solugdes
arquiteténicas
aliada a
sensores
térmicos e
climaticos

Solucgdes
arquiteténicas
aliada a
sensores

Agilidade
construtiva

Agilidade
construtiva e
diminuicao de
residuos
Agilidade
construtiva e
diminuicao de
residuos
Facilidade de
troca,
manutengao e
distribuigcao

Flexibilizacao
dos layouts, facil
distribuigao de
infraestrutura
Utilizagao de
materiais que
nao ultrapassem
a transmitancia
térmica
desejavel com a
finalidade de
potencializar o
conforto térmico
e a eficiéncia
energética.
Utilizagao de
isolamento no
exterior dos
volumes,
principalmente
nas faces norte
e oeste.
Aproveitamento
das correntes de
vento Norte,
possibilitando
ventilagao
cruzada nos
ambientes
internos.

Maior controle
climatico,
melhoria do
bem-estar e

nucleos de cada
bloco

Todo o
empreendimento

Todo o
empreendimento

Todo o
empreendimento

Distribuidos
junto das
prumadas de
circulagéao
vertical ou
estruturas
verticais

Todo o
empreendimento

Todo o
empreendimento

Todo o
empreendimento



Protegao Solar

Persianas

lluminacao
Natural

lluminacao
Artificial

Acustica

Brises e Peles
Externas na
Fachada, nas faces
leste e oeste

Persianas de
sobrepor, de cor
clara, na face
interna dos
ambientes na porgéao
fixa dos caixilhos
das fachadas norte e
sul

Adocao de
prateleiras de luz,
pintura dos
ambientes internos
com cores claras.
Mobiliario de cores
claras e opacos.
Minimo 1/6 da area
do compartimento.
Utilizacao de
prateleira de luz nas
fachadas norte e sul
embutida nos
caixilhos

Desenvolver um
sistema de
iluminacao artificial
integrado a
iluminacao natural,
com diversidade em
equipamentos em
funcdo da posicao e
operacgao no interior
do recinto.

500 lux sobre as
mesas de trabalho

Elementos
arquiteténicos para
0 auxilio da
acustica.

Areas de trabalho:
35-45 dB(A)

Salas de Reuniao:
30-40 dB (A)

térmicos e
climaticos

Solugdes
arquiteténicas
aliada a
sensores
térmicos e
climaticos

Automacéo
aliada a
sensores
térmicos e
climaticos

Solugdes
arquiteténicas
aliada a
sensores de
iluminacgao

Led, automacao,

Solucgdes
arquiteténicas
aliada a
sensores de
iluminacao

reducédo do
consumo de
energia

Maior controle
climatico,
melhoria do
bem-estar e
reducao do
consumo de
energia

Maior controle
climatico,
melhoria do
bem-estar e

reducédo do
consumo de
energia

Ambiente com
iluminagao
difusa,
homogénea e
sem
ofuscamento.

Maior controle
climatico,
melhoria do
bem-estar e

reducédo do
consumo de
energia

Parte interna
dos ambientes
de trabalho das
fachadas norte
e oeste.

Todo o
empreendimento

Todo o
empreendimento



Automacéo
Predial

Placa fotovoltaica

Sistema de
emergéncia
energia autbnomo

Cobertura Verde

Racionalizagao
d'agua

Infraestrutura
vascularizada por
todo o edificio

Area destinada a
colocacgéao de placas
na cobertura

Grupo Gerador

Jardins sobre laje
para contribuir na
formacao de
microclima entre as
edificagdes nas
coberturas dos
volumes menores do
empreendimento

Utilizacao de
arejadores de vazéao
constante e
fechamento
automatico nas
torneiras de
lavatorio; uso de
bacias sanitarias
com caixa acoplada
e sistema de dual-
flush; uso de
mictdérios secos ou
com valvulas de
acionamento de
baixa vazao e
fechamento
automatico; uso de
torneira
automaticas; uso de

Sensores loT

Captacao de
energia solar

Sistema de
estabilizagao,
acionamento e
suplementacgao
de energia
elétrica

Sensores
climaticos

Bombas com
sensor de
consumo e
oscilagao de
pressao,

Sistema ligado a
automacao com

sensores para
bloquear
irrigacao nos
periodos de
chuva e em

periodos em que
0 solo esta mais

umido.

Otimizacéao, e
maior eficiéncia
de todos os
sistemas e
infraestruturas
prediais, além da
economia de
recursos
energéticos e
matérias
Reducédo do
consumo de
energia,
provendo um
sistema hibrido e
mais eficiente
Autonomia
predial,
estabilidade e
durabilidade
para os sistemas
e equipamentos
elétricos e
eletronicos e
manutengao dos
servigcos em
momentos de
crise.
Diminuicao da
temperatura e
melhora da
qualidade
ambiental e
vivéncia na
edificacao, além
de gerar espacgos
de descanso e
lazer

Economia e
eficientizacao
dos recursos
hidricos

Todo o
empreendimento

Cobertura

Térreo, proxima
a entrada de
energia do
empreendimento

Todo o
empreendimento

Todo o
empreendimento



Cisterna

Fachada Verde

Paisagismo
Sustentavel

Centro de
Triagem -
Residuos

Data Center

CCO

Sistema de
Telefonia VOIP ou
Voice Net

Sistema de
circuitos fechados
de televisao

irrigagao
automatizada, com
controladora para
regularizacao das
regas; sistema de
irrigacao via
gotejamento
Cisterna para
captacao da agua
pluvial

Colocacao de
jardineiras e
elementos verticais
de suporte vegetal

Plantas do Bioma da
Mata Atlantica

Ambiente dedicado a
separagao do lixo

Sala dedicada, com
infraestrutura de
ventilagéo,
iluminacao, dados

Sala dedicada, com
infraestrutura de
ventilacao,
iluminagcao, dados

Vascularizada no

edificio

Vascularizada no
edificio

Sistema de
bombeamento
por variagao de
frequéncia
Sensores
ambientais
complementares
de suporte
botanico

Sensores
ambientais
complementares
de suporte
botanico

Sensores de
acompanhament
o de fluxo de
residuos

Hardware e
software em
sinergia com o
sistema de TI

Monitores e
software de
Analitycs

Hardware e
software

Hardware e
software

Melhor utilizagao
dos recursos e
maior facilidade
de manutengao
Diminuicao da
temperatura e
melhora da
qualidade
ambiental e
vivéncia na
edificacao
Otimizacao dos
servigos de
manutengéao e
maior
exuberancia
estética, e uma
percepgao mais
claro sobre a
sustentabilidade
Otimizacédo do
espaco fisico e
maior
possibilidade de
reaproveitament
o e reciclagem
dos residuos
sélidos

Melhor
desempenho nas
operagdes e
atividades
municipais
Acompanhament
o da situacao
municipal e
predial, melhoria
na tomada de
decisdes
Reducgdo nos
custos de
telefonia, e
maior
organizacao
hierarquica
Reducgao nos
custos de
segurancga, e
maior
organizacao dos

Subsolo,
préximo aos
elevadores
centrais
Fachadas
especificas

Todo o
empreendimento

Térreo

1°pavimento

Todo o
empreendimento

Todo o
empreendimento



Sistema de
gestdo mobile

Monitores com
videowall interativo
em todos os
pavimentos

fluxos ,

procedimentos e

rotinas predial
Melhoria da
comunicagao

App Centro
Adm; agenda de
salas, trabalho,
tarefas e
pendéncias.
Acionamento da
manutencgao
predial, elétrica,
de Tl, agenda de
manutengdes
periddicas por
setor e local,
etc.

Todo o
empreendimento



MOBILIZAGCAO

Para execucgédo do projeto sao previstas demoligbes de diversas
edificacdes dentro do lote onde, hoje, se encontram diversas das
UNIDADES DA ADMINISTRACAO PUBLICA que migrardo ao NOVO
CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL. De modo a néo
interromper a prestacdo dos servigcos publicos e funcionamento das
diversas UNIDADES, devera ser utilizado o EDIFICIO ANEXO, a ser
construido em lote vizinho, temporariamente, para abrigo das fungdes
administrativas, tendo capacidade para até 420 (quatrocentos e
vinte) postos de trabalho. O detalhamento da edificag&o, inclusive
no ambito da ESTRATEGIA DE TRANSICAO, pode ser encontrado no
ANEXO Il (PROJETO BASICO ARQUITETONICO).

Assim, tem-se os seguintes grandes marcos de entregas, entre
os PROJETOS EXECUTIVOS e a Realizagao das OBRAS CIVIS:

Projeto Executivo EDIFICIO GARAGEM
Término no més 1, disciplinas complementares més 3

Projeto Executivo CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL
Término no més 3, disciplinas complementares més 5

OBRA CIVIL EDIFICIO GARAGEM
Término no més 5, inicio operagao més 6

OBRA CIVIL CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL
Término no més 18, inicio de operacdo més 19

As OBRAS CIVIS deverao ter a duracdo de 18 meses.
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Figura 78 Cronograma Projetos Executivos. Fonte: Consultora
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Figura 79 Cronograma Obra Civil. Fonte: Consultora



