Centro Administrativo

Sustentavel

AUDIENCIA PUBLICA
05/01/2022




Chamamento Publico divulgado

em 2018 pela Prefeitura

Municipal de Angra dos Reis/RJ;

Desafio de modernizacdo e

eficientizacido das instalacdes

destinadas aos quase 1.000

servidores publicos vinculados

aos oOrgaos e entidades da

Administracido Municipal;




* Modelo Atual:

- descentralizacdo da “operacao administrativa municipal” em diversos edificios, em sua

maior parte alugados;

- operacao direta municipal (insumos, servicos de conservacado predial, seguranca,

Tecnologia da Informacdao e Comunicacédo, locacédo de impressoras, licencas de software,

apoio ao 156 etc.);

- necessidade de incrementos na qualidade do atendimento ao usuario interno e externo;




Cenario Atual

Servigcos De
Energia Elétrica,

Correio, Telefonia E

Agua

RS 11.675.000,00

Manutencao Da
Secretaria

RS 10.353.600,00

Aluguel De Imovel

RS 2.941.800,00

Locagao De
Impressoras

RS 1.000.000,00

Infraestrutura De
Tecnol. De
Informacgao T. I.

RS 650.000,00

Manut. E
Conservacgao De
Bens E Imoveis

RS 220.000,00

Desenvolvimento

Técnico Gerencial RS 50.000,00
Insumos De RS 50.000,00
Informatica

Aquisicao De

Equipamentos De | RS 800.000,00
Informatica
Licenca De RS 50.000,00

Software
Manutencao Da
Central 156 RS 20.000,00
Comunicac¢io RS 37.700,00
Total Anual RS 27.848.100,00
Total Mensal RS 2.320.675,00




Primeira versao dos estudos concluida em Fev/2019:;

Revisao em Mai/2019:;

Quase 02 anos de estudos complementares internos e estruturacdo da estratégia

de transicao;
Estruturacdo do mecanismo de financiamento do projeto;
Revisao 02 em Mai/2021;

Revisdo 03 em Dez/2021 — Abertura da Consulta Pablica (até 08/01/2022);




Modelado sob o conceito
“Edificio Inteligente”

« Smart na Construgcdo, nos

- Servigos e Processos

« Abrange a area de 05 Imoveis no

Centro de Angra dos Reis

« Area Total Construida: 12.935

m2
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05 Blocos com Acessos
Controlados
Estratificacdo do “Programa do
Centro Administrativo” por
Pavimentos

Torres Interligadas e Ventiladas

Naturalmente







LEGENDA:

AREA VERDE
[ ESTACIONAMENTO
I AREA ADMINISTRATIVA

I PROGRAMAS ESPECIFICOS
B ESPACOS AUXILIARES
J SOCIAL E CONVIVIO



Criacdo de Eixo de Passagem
para Pedestres, conforme a
visdo mais moderna de Cidades
Inteligentes (direito a Cidade),
exaltando-se a vocacao do

Centro de Angra dos Reis
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1.020 Posicoes de Trabalho
disponibilizadas e mantidas pelo
Concessionario a Administracao
Publica

25 a 50 Posicoes de
Atendimento ao Publico (Balcao

de Atendimento)
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Concessionario deve disponibilizar
as estruturas prontas para
operacéao, continuamente

. Mobi—li‘ério, cadeiras, desktops,

monitores e elementos de

Tecnologia da Informacédo e
‘ Comunicacgéo
g « Até o armazenamento e cuidado
» com as marmitas dos servidores

# publicos compreende escopo da

PPP




SEGURANCAE
CONTROLE DE
ACESSO

SERVICOS
ADMINISTRATIVOS

SERVICOS DE Tl &
COMUNICACOES

SERVICOS DE LIMPEZA
& JARDINAGEM

SERVICOS TECNICOS &
DE AUTOMACAO
PREDIAL

ATENDIMENTO AOS
USUARIOS

+Vigilancia Patrimonial
*Bombeiro Civil
*Recepcao e Controle de Acesso

*Armazenagem e Digitalizacdo de Documentos
*Mensageria

*Manutencdo da Infraestrutura de TIC
*Suporte técnico ao usuario

*Limpeza e Higieniza¢ao
*Gestao Interna de Residuos
+Controle de Pragas

*Manutenc¢ao Predial e CCO
*Gestdo de Automacgdo Predial - "Smart Building"
*Help Desk

+Servigos de Copa e Gestdo de Marmitas
«Conveniéncia
*Central de Atendimento ao Usuario




Disponibilizacdo de um Gabinete
de Gestao Publica, pronto para

operacao
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* Privado responde pelo

% - 8 desempenho da edificacdo e dos

servicos a ele delegados

O Fator de Desempenho impacta
= o R S 4 em até 15% da Contraprestacao

Publica



INDICADORES DE

-~ INDICADORES DE
LIMPEZA, CONSERVACAO

GESTAO PREDIAL

INDICADORES DE E GESTAO DE RESIDUOS

SEGURANCA - Cumprimento das inspegdes

- Atendimento a programacao de

_ técnicas de elevadores
limpeza

- Cumprimento das Rondas - Cumprimento dos servigos da

- Atendimento aos chamados do

Programadas limpeza de dutos de ar

servico de limpeza

- Satisfacao do Usuario Interno com

- Satisfacdo do Usuario com a condicionado

Seguranca do CAS-AR a Limpeza

- Cumprimento do plano de
- Atendimento a programacao de

- Satisfagdo do Usuario com a manutengéo preventiva

coleta de residuos

Seguranca do Edificio- - Cumprimento da inspecéo dos

- Segregacao de residuos
Garagem _ sistemas emergenciais
- Cumprimento do plano de

- Cameras de monitoramento - Atendimento a chamados de

conservacao das areas verdes

em funcionamento - Cumprimento das rotinas de manutencao

controle de pragas urbanas - Satisfacdo do Usuario com a

- Cumprimento das rotinas de Manutenc&o

limpeza de reservatorios d’agua




INDICADORES DE SMART BUILDING

DISPONIBILIDADE (INDICADORES DE

ESTIMULO)

- Disponibilidade de energia
eletrica - Consumo de agua per capita

- Disponibilidade de sistemas - Consumo de energia elétrica

de impresséo per capita
- Disponibilidade da rede de - Consumo de energia elétrica

dados interna dos elevadores

- Disponibilidade da rede de - Consumo de energia elétrica
telefonia interna do Sistema de Ar Condicionado
- Disponibilidade do Sistema de Central
Atendimento ao Publico - Temperatura média interna do
- Disponibilidade de elevadores ambiente do CAS
- Disponibilidade do Sistema de - Desvio padrdo da temperatura

Ar Condicionado média interna ambiente
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Estratégia de Transicao
Més 06 a Més 18 - 420

Posicbes

Ap6s Més 18 Edificio

Garagem

217 Vagas
80 Exclusivas para o Municipio

137 Exploracédo Privada




PAVIMENTO M AREATOTAL ()
Circulagfo 173.7200
Circulago Vertical 120.9400
19 PERP Copa | Apoio 53,3800
PAVIMENTO Sanitarios 296800
Posigies de Trabalho 789.1100
\ AREAUTILTOTAL|  1166.530000
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, M . DATR: Escaa BROJETE:
EDIFICIO GARAGEM - OCUPAGAO TEMPORARIA 0411112019 INDICADA CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL
ANGRA DOS REIS - R
DISCRUNE FAE . N PRANCHA REusie: PRAGA ZUVEI DOSPALMRRES
ARQUITETURA PROJETO BASICO ARQUITETONICO 19,29 E 3° PAVIMENTOS 01
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PAVIMENTO AMBIENTE AREA TOTAL (m?) PAVIMENTO AMBIENTE AREA TOTAL (m?)
Circulagdo 635,75 Circulagio 63575
v Circulagao Vertical 120.9400 Circulagdo Vertical 120.9400
1°PAVIMENTO Vagas 4624800 ZPAVIMENTO Vagas 4624800
ARFA (ITIl TOTAI 1219170000 AREAUTILTOTAL|  1219.170000
T FLANTA BALXA 3 PLANTA BAIXA
< ESCALA 1400 < ESCALA 1400
EDIFICIO GARAGEM - OCUPAGAO DEFINITIVA - . o
) G 041172021 INDICADA CENTRO ADMINISTRATIVO SUSTENTAVEL
ANGRA DOSREIS -RJ
DR FRSE. . . PRANCHA REVsAG: PRAGA UM DOS PALWRES
ARQUITETURA PROJETO BASICO ARQUITETONICO 1° E 2¢ PAVIMENTOS 01




Concessao Administrativa
 Prazo: 30 anos

+ CAPEX: R$ 89.266.042

« OPEX Anual: R$ 10.895.000

".

« Aporte a SPE: R$ 30.000.000 &J 1l
* Liberacao do Aporte Conforme Obra

* TIR de Projeto: 11,20% a. a. ‘ ﬁ

+ Contrapr. Mensal (Teto): R$ 1.634.885

« Economia ao Erario Municipal:

R$ 11.206.729/ano

Total: R$ 90.901.064




Cenario Atual PPP
Servicos De Energia Elétrica,
Correio, Telefonia E Agua RS 11.675.000,00 )
Manutenc¢ao Da Secretaria RS 10.353.600,00 -
Aluguel De Imével RS 2.941.800,00 -
Locacao De Impressoras RS 1.000.000,00 -
Infraestrutura D~e Tecnol. De RS 650.000,00 ]
Informacao T. I.
Manut. E Conselrva.gao De Bens E RS 220.000,00 i
Imoveis
Desenvolwmen.to Tecnico RS 50.000,00 i
Gerencial
Insumos De Informatica RS 50.000,00 -
Aquisicao De EqUJpamentos De RS 800.000,00 i
Informatica
Licenca De Software RS 50.000,00 -
Manutenc¢do Da Central 156 RS 20.000,00 -
Comunicacio RS 37.700,00 -
Realocacao de Pessoal - (-) RS 470.237,84
Contraprestacao Pecuniaria - RS 19.618.620,00
Ganho de Eficiéncia - Economia (-) RS
energética i 3.017.498,70
Total Anual RS 27.848.100,00 RS 16.130.883,46

Total Mensal RS 2.320.675,00 | RS 1.344.240,28




2018-2021: Estudos (PMI)
2021/2022: Consulta Puablica
Jan/2022: Audiéncia Publica
1.° Semestre/2022: Leildo (B3)
1.° Semestre/2022: Assinatura

do Contrato
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